Texto Actualizado.
Sin Planos

Planos: Consultar
ORDENANZA N° 8256

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE CORDOBA
SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA:

TITULO I: DISPOSICIONES PRELIMINARES
CAPITULO I; ALCANCES Y AMBITO DE VIGENCIA DE LAS
NORMAS

Ordenanza N° 12586: Art. 1°.- LA presente Ordenanza tiene por objeto

modificar la Ordenanza N° 8256/86, la que seguira siendo de aplicaciébn en
todo lo que no se contradiga con la presente; modificAndose parcialmente el
plano de Zonificacion General y los planos de Distrito 3, 4 6, 7, 10 (Gréfico

N° 1), Gréafico N° 13, y N°15 (1) y plano Area Especial Rio Suquia Tramo 2 que

forman parte de la presente Ordenanza como Anexo Grafico de 14 (catorce)

Fojas utiles .- (0 Vetado por Decreto N° 4689/16)

Art 1°.- LA presente Ordenanza tiene por objeto reguladilesssas formas
de ocupacion del suelo conforme a las actividad@és @esarrolladas. Dichas
disposiciones, se aplicaran por igual a la propigdizada, publicay a la de
las personas de derecho publico, dentro del ambitejido municipal de la
Ciudad de Cordoba.- (Ord 12483)

Art _1° BIS.- EN caso de divergencias de interpretacion respectia de
regulacion establecida por la presente, sera deaeph el criterio de
interpretacion oficial, que definira la Comision Nermas Urbanisticas,
creada por Ordenanza N° 9387/95 (Ord 12483)

CAPITULO II: DEFINICION DE TERMINOS TECNICOS




Art 2°.- (Ord 12483)A los fines de la aplicacion de la pnes@©rdenanza,

entiéndase por:

Areas Urbanizables Areas cuyas condiciones y oportunidad de

urbanizacién son consideradas prioritarias.

Areas de Urbanizacion Diferida Areas cuya urbanizacién queda

postergada a los fines del asentamiento poblacional

Areas Particulares Areas que por sus caracteristicas requieren

tratamiento propio en los términos del alcanceagaésente Ordenanza.
Las Areas Particularesse dividen en:

a) Areas EspecialesAreas caracterizadas por sus condiciones pdisags
ambientales, historicas o funcionales, que requieneestudio urbanistico
especial que posibilite proteger y promover susresl

b) Areas de Protecciéndel Patrimonio: son aquellas areas o situaciones
urbanas que por sus cualidades intrinsecas, carad&s por sus valores
ambientales y/o funcionales, definen un paisajeanwb particular
susceptible de ser mantenido y potenciado mediactones de

intervencidn que no alteren la calidad ambientbadza.

c) Areas de Proteccion Rural Productivason aquellas areas transformadas
mayoritariamente por actividades rurales, que perespeciales valores
paisajisticos, historicos y/o productivos, se dedade interés para el

municipio.

d) Areas de Promocién Urbana:son éreas que presentan condiciones
propicias para acciones de renovacion, rehabibtacy/o recuperacion
gue promuevan su desarrollo valorando sus carsiited intrinsecas y

las del sector donde se insertan, y sean a seweptoras de instrumentos



e)

f)

9)

h)

de gestion urbana.

Areas Institucionales: Areas que quedan destinadas exclusivamente a
usos institucionales tales como recreativos, edoicales, sanitarios

publicos y/o semi-publicos.

Areas de Refuncionalizacion: Areas en las que desarrollandose
actualmente determinados usos, han sido definides @ cambio de
dicho uso, en tanto por su localizacion presentenrticiones especiales
para albergar funciones que impliqguen una renovad@ entorno y del
sector en que se encuentran. Su uso y ocupaci@aguendicionados a
la definicién particularizada que se realice eraczabo.

Areas de Reserva:Areas en las que desarrollandose actualmente
determinados usos, quedan sujetas, en caso deeallaa@bio de dicho
uso, a las determinaciones del mismo que se hagaada caso segun
estudio particularizado. Estan incluidas en est@gcaia: a) Areas
militares y b) Areas de Reserva de Verde, a laesis@ les asigna un uso
futuro de parques urbanos.

Areas Verdes Areas cuyo uso actual es el de parque urbano.

Carécter Urbanistico: Concepto que define las caracteristicas basicas de
la regulacion en una zona y las principales cond&s en cuanto a tipo e
intensidad de ocupacion y uso en la misma, de raadescriptiva y
orientativa para el emprendimiento de las acciopggadas y la

efectivizacion del control del asentamiento.

Centro de Manzana:Espacio cuya Proteccion sobre el Plano Horizontal
queda definida en forma y ubicacién por las lindadrente interno y
cuyos limites verticales quedan definidos por ltengs limites de



edificacion asentados sobre las lineas de fretgmim

Certificado de Edificabilidad Potencial Transferible (CEPT):

Certificado emitido por el Departamento Ejecutivourhtipal, que
expresa la posibilidad de transferir total o pdnogate la capacidad
edificable potencial permitida por norma de unacelar a otra, en los

casos establecidos en la presente.

Corredor: Zona de conformacion lineal que afecta las parcglas

manzanas con frente a determinadas vias.

Edificio entre medianeras:El que se extiende hasta las lineas laterales
divisorias de la parcela.

Edificio de Perimetro Libre: Aquél cuyos paramentos estan retirados de
las lineas divisorias de la parcela, segun lasioglas de altura y distancia
establecidas en la presente.

Espacio Urbano:Se considera espacio urbano:

a) El espacio de la via publica y el comprendidtreetas Lineas

Municipales y/o las de retiro obligatorio o volumtede la edificacion.
b) El espacio del centro de manzana.

c) El espacio entre paramentos laterales de Ifisiediy la linea divisoria
de parcela cuando el espacio resultante de esandemiento se

comunique directamente con la via publica o careetro de manzana.

Fachada de frente:La que se materializa en el frente de la parcela
comunicandose directamente con el espacio urbate\da publica y/o

a través del espacio de retiro de Linea de Edifcac



Fachadas internas Las que se materializan en el interior de lasglas
y no se comunican directamente con el centro deamano con el espacio

de la via publica.

Fachada de fondo La fachada interna mas proxima a la linea diiasor
de fondo de la parcela.

Fachada de frente interno La fachada de fondo en las parcelas afectadas

por centro de manzana que se comunica directaroentéste.

Fachadas lateralesLas que se materializan distanciandose de laadin
divisorias de parcela generando un espacio querserica directamente
con el espacio de la via publica y/o con el cetdronanzana.

“Factor de Impermeabilizacion del Suelo (F.l.S) Coeficiente que
establece el grado de impermeabilizaciéon admishlaina parcela. Se
determina mediante la relacion porcentual entrsufzerficie total de la
parcela y la superficie total de la misma que seuentra

impermeabilizada (superficies cubiertas, soladgsenmeables, etc.)”.-
(Ord. 12596)

Factor de Ocupacion del Suelo (F.O.S.):a relaciéon entre la superficie
determinada por la proyeccién del edificio sobrelamo horizontal en el

terreno y la superficie total de la parcela.

Factor de Ocupacion Total (F.O.T.):Es la relacion del total de la

superficie edificable y la superficie total de & qela.

Factor de Planeamiento (F.p.):Coeficiente aplicable al célculo del
monto de dotacion de obras complementarias quesmmnda por la
modificacién de condiciones de ocupacion que inygigincrementos en

el aprovechamiento del suelo, establecido a lossfide promover o



desalentar determinadas formas de desarrollo wt@nde acuerdo a las
condiciones particulares de la parcela y la estractén urbanistica del

area en que se inserta

Maxima superficie edificable: Es la superficie cubierta teGrica maxima,
factible de edificarse en una parcela en particldacual resulta de la
aplicacion de todas las condiciones de ocupacioredificacion

establecidas por la legislacién vigente.

Linea Divisoria Lateral de la Parcela: La que intercepta la linea

municipal y/o la linea divisoria de fondo.

Linea Divisoria de Fondo de la ParcelaLinea comprendida entre las

divisorias laterales y opuesta a la linea de frdatka parcela.

“Linea Divisoria de Zonas Linea que define el limite de dos zonas
afectadas por distintas normas de ocupacion coef@@ndetermina en

cada caso en la presente”- (Ord. 12596)

Linea de Edificacién(L.E.): Linea sefialada por la Municipalidad a los
fines de efectuar construcciones en planta bajehalinea podra ser
coincidente con la Linea Municipal o fijarse a pate una distancia
minima de la misma, que en relacion a cada zonsiest determinada o

se determinare en la presente norma.

Linea Municipal (L.M.): La correspondiente a la traza del perimetro de

la manzana respectiva, coincidente con el frenta garcela.

Linea de Frente Interno: Linea que define un poligono interior a las
manzanas que lo contienen y que se obtiene tratimeds paralelas a las
Lineas Municipales de cada manzana, a las distafi@das y medidas

segun lo estipula la presente norma.



Manzana: Superficie de terreno constituida por una o masehas
edificadas o no, delimitadas por espacios del domipublico

generalmente destinados a circulacion.

Plan de Vivienda: A los fines dispuestos en la presente Ordenanza se
entendera por "Plan de Vivienda" a aquél que irgli@ construccion de
unidades habitacionales individuales, individualagrupadas y/o
colectivas con caracteristicas de prototipos rieypasi en cuanto a disefio

en edificios y/o agrupamientos urbanos, debienduaigiero de unidades

de vivienda del conjunto a construirse, encuadrarpara el caso de
planes con financiacién oficial — en los minimogados por los
organismos competentes y para los planes con faEao privada
superar la cantidad de 5 (cinco) unidades de \i\en

Seran considerados en esta categoria dosjuntos Inmobiliarios
definidos en el Codigo Civil y Comercial de la Natique contemplen la

ejecucion de viviendas.

Plano Limite: El que define cualquiera de las caras de volumedmea

edificable.

Unidad Funcional: Local o conjunto de locales susceptibles de ser
utilizados para residencia, comercio y/u oficindidedo, a tal efecto,
contener al menos un ndcleo sanitario de uso axolu®odran ser
considerados en esta categoria, aquellos casose derita una
vinculacion fisica y funcional real entre viviendaividual y local
destinado a uso comercial, estudio, taller, coosalt etc, bajo el
concepto habitacional de casa-trabajo.

Uso del SueloTérmino que designa la actividad o propésito esigech

gue se destina un inmueble.



Uso del Suelo ResidencialEl efectuado en edificios destinados a
vivienda o moradas en forma permanente o trarsjteeian individuales o

colectivas.

Uso del Suelo Industrial Asimilable: Entiéndase por "Uso del Suelo
Industrial" el destinado al desarrollo de activieldeferidas a:

a)La produccion de bienes, transformacion (fisica wimica), o
refinamiento de sustancias (organicas o inorganigda obtencién de
materia prima de caracter mineral.

b) El montaje, ensamblaje de componentes o partesrgagionamiento
(en los casos en gue éste modifiqgue las caraatadstualitativas del

material).

Considérese “usos Asimilables al Uso de Suelo Inidili's a todos
aquellos susceptibles de provocar conflictos fumalies de significacion
en el conjunto urbano, en razén de su tamafio, \@iymibro, y/o tipo de
procesos utilizados, tales como depésitos, (alnsan@mto de materias
primas necesarias a los procesos industriales duptas resultantes de
los mismos, ya fueren acabados o partes) fracciemaon- en los casos
en que éste no modifique las caracteristicas atigiis del material -
reparacion, renovacion o reconstruccion de produgior medios
mecanicos 0 manuales, prestacién o generacion rdicise mediante
procesos de tipo industrial y demas actividadegpgusus caracteristicas
sean incluidos en la "Clasificacién Detallada déividades Econdmicas

por Patrones".

Uso del Suelo Rural:El destinado a la explotaciéon de los recursos
naturales y renovables y en la cual el suelo,dass la flora y la fauna

participan como elementos del mismo.



Uso del Suelo Institucional:El efectuado en inmuebles cuyo destino es
el desarrollo de actividades estatales (no indiefsj como asimismo el
cumplimiento de servicios o actividades privadasaemables.

Vivienda Individual: Edificacibn de una unidad habitacional
permanente, construida sobre suelo propio, comuactsta, accesos y

espacios independientes y privativas de dicha dnida

“Vivienda Individual Agrupada: Edificaciéon o grupo de edificaciones
compuestas por mas de una unidad de vivienda thdiljique comparten
entre si elementos tales como propiedad del suesbructuras,
instalaciones generales, accesos, espacios conaumes uso comun,
cocheras, etc., siendo condicion necesaria la eexigt de espacios
descubiertos comunes de uso exclusivo. Las unidbeeisienda, podran
superponerse de forma total o parcial no pudientdceponer mas de una
unidad”.(Ord 12483)

Vivienda colectiva: Edificacién o grupos de edificaciones de mas de un
unidad de vivienda permanente, que comparten shieiementos tales
como propiedad del suelo, estructuras, instalasioaecesos espacios
comunes de uso comun y uso propio, etc. Sera déndiecesaria para el
encuadramiento en esta categoria, que la edifitaeidesuelva mediante
la superposicion total de las unidades, o paraiando las unidades

superpuestas se desarrollen en diferentes niveles.

Zona: Espacio que comprende las caracteristicas esescidée

intervencién dispuesta por la presente Ordenanza.

TITULO II: DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO I: CARACTERIZACION DE LAS AREAS Y ZONAS




a)

b)

d)

Art. 3°.- (Ord 12483) A los fines establecidos en el Articlflale la
presente, la Ciudad de Cérdoba queda zonificadeeas y en espacios
menores llamados Zonas, conforme a la descripaiérsgguidamente se
efectla, y al Plano de Zonificacibn General y Péade Distrito que

forman parte de la presente como Anexos
1. Areas Urbanizables:

Zonas Residenciales:Abarcan los diferentes espacios destinados
fundamentalmente al asentamiento de usos del sesidencial y
orientativamente a otros usos. Se diferencian esiten funcion de la
tipologia de vivienda e intensidad y formas de acign del suelo y del

espacio.

Zona Corredores: Comprenden los espacios de conformacion lineal,
destinados fundamentalmente al asentamiento dedacies de servicio

y orientativamente a otros usos vinculados a ldgeain asentada en las
mismas y en zonas urbanizables residenciales bgadao espacial y
funcionalmente a ellas. Se diferencian entre $ilecion de la intensidad

y formas de ocupacién del suelo y del espacio yjadépologia de

vivienda.

Zonas Industriales Mixtas: Comprenden los diferentes espacios
destinados fundamentalmente al asentamiento dedeseselo industrial

o asimilable (que producen molestias importantes neddio), vy
orientativamente a otros usos. En las presenteaszes permitido el
asentamiento de actividades residenciales.

Zonas Industriales: Comprenden los diferentes espacios destinados
fundamentalmente al asentamiento de usos del sodlgstriales o
asimilables, (que producen molestias importantesealio), usos rurales

y usos complementarios. Queda excluido el asentaonde actividades



residenciales en forma de planes de vivienda.

Zonas Industriales. Peligrosas:Comprenden los diferentes espacios
destinados a usos industriales o asimilables (oslg, inflamables,
explosivos 0 sumamente nocivos, definidos por neraravigencia), y
usos rurales. Queda excluido el asentamiento dedactes residenciales
en cualquier forma, salvo aquella que fuere ac@esousos rurales. La
posibilidad de localizacion de usos diferentessaalgui mencionados - y
siempre que los mismos se orienten exclusivaméfie@onamiento del
uso industrial o asimilables a que la presentefsere - solo sera admitida
a juicio de los Organismos de aplicacién, mediastadio particularizado
gue fije condiciones especiales para su asentamient

2. Areas Particulares:

a) Areas Especiales; Abarcan los, diferentspacios caracterizados por
situaciones urbanas especiales, tales como cereamiguipamientos
urbanos de envergadura, espacios singulares dstriactera urbana,
condiciones paisajisticas y/o topogréaficas dista#j existencia de
construcciones de interés historico, areas destiadefuncionalizacion.

b) Areas de Promociéon Urbana: Abarcan los diferentes espacios
destinados a promover la regeneracion y recuperagibana, y se

localizan en bordes urbanos en renovacion, coltedamtierras y ramales
ferroviarios, a infraestructuras viarias, a cursles agua, vacancias
urbanas, industrias en desuso, en zonas de comescespeciales por sus

valores urbanos, ambientales y paisajisticos.

c) Areas de Proteccion del PatrimonioAbarcan los diferentes espacios
destinados a proteger, preservar y poner en \adordndiciones urbano-
arquitectonicas e historico-testimoniales mas ativas de la ciudad.

Las condiciones de uso y ocupacion del suelo deadidreas seran



definidas por via reglamentaria.

d) Areas de Proteccion Rural Productiva: Abarcan los diferentes
espacios destinados a proteger, preservar y panaler las condiciones
ambientales y productivas mas significativas deildad. A tal efecto,
dichas areas se clasifican como no urbanizablesp'iypodran ser i
destinadas a intervenciones que impliguen transfoidin de su destino,

o lesionen sus valores ecoldgicos o paisajisticos.

3. Area de Urbanizacion Diferida: Abarca el espacio destinado a usos
rurales y para actividades industriales permitj@snormas en vigencia.
Queda excluido el asentamiento de actividadesasnsidles en forma de

planes de vivienda.

La posibilidad de localizaciéon de usos diferentessanencionados, tales
como usos institucionales solo serd admitida ague los Organismos
de Aplicacion, mediante estudio particularizade dije condiciones

especiales para su asentamiento y asegure laaracidin del destino y

caracter urbanistico del area.

Art. 4°.- LOS limites de las zonas afectadas por distintas rerdea
ocupacion - conforme se determina en el Plano ddiZacion General y
Planos de Distrito (Anexo) -, se configuran se@@ciasos por ejes de via
publica, canales, rios, arroyos, vias de ferrdcgfa cualquier otro
elemento fisico, - natural o artificial - que ddtenbienes del dominio

privado y del dominio publico.

Art. 5°.- SIN perjuicio de lo dispuesto en el Articulo anteriem, ciertos

casos - determinados en los Planos alli citadogjue la delimitacion no
se configurara del modo descripto en el mismo,egpando en cambio
estructurada a lo largo de tramos de la red vistente, o de la futura

prevista por Ordenanza de Retiros de Linea dedadifin o declaracion



de utilidad publica para ensanche o apertura desdicias, las normas de
ocupacion que correspondieren a dichos tramodestagn Unicamente
a las parcelas frentistas a la via existente adutle que se trate. (Ord
12483)

Art. 5° BIS.- LA delimitacion de espacios a lo largo de determhasa

rutas, ya sea a uno o a ambos costados de las sndetarminados en los
planos sefialados en el Articufoylque como Anexo forman parte de la
presente Ordenanza y que se enumeran a continuad&n200
(doscientos) metros a partir de la Linea Municipa] Camino a 60
Cuadras, Camino a San Carlos, Camino a San Antgnae 500
(quinientos) metros, a partir de la Linea Municieal: Avenida Monsefior
Pablo Cabrera (Camino a Pajas Blancas), Caminonta $20sa, Ruta
Nacional N° 19, Autopista Cordoba - Pilar, Ruta idaal N° 9 (Sur), Ruta
Nacional N° 36 y Ruta Nacional N° 5, implica lalusion dentro de esos
espacios, de las parcelas comprendidas total eapaente en ellos, sean

0 no frentistas de las rutas de que se trate.1@Z483)

Art. 6°.- PARA situaciones particulares no contempladas y daams |
caracteristicas especiales que pudiesen asumiepalrtamento Ejecutivo
fijara en cada caso las condiciones de delimitacpgdavio estudio e
informe del Organismo de Aplicacion en consulta @mireccién de
Planeamiento Urbano. El D.E. debera expedirse éératino no mayor
de 60 dias habiles a partir de la presentacion.

Art. 7°.- “LAS fachadas estan contenidas en los Planos limitesaqu
continuacién se describen, sin perjuicio de lasanées establecidas en

las disposiciones del Titulo Il "Disposiciones tRadares":

a) Paralela a la Linea Municipal, segun lo estaddbeen el Codigo de

Edificaciéon vigente y hasta 2,70 (dos con setentaros de altura



medida desde la cota del predio (Grafico N).2Y Ver Ordenanza N°
12651

b) Desde los 2,70 (dos con setenta) metros deaagltinasta la altura
maxima permitida segun Zona, coincidiendo con kaeaiMunicipal
(Gréfico N° 21). @ Ver Ordenanza N° 12651

c) En las esquinas a partir de la interseccidragd.ineas Municipales y
hasta una distancia de 20,00 (veinte) metros, t¢gsn @@mprendidos en la
misma una o0 mas parcelas total o parcialmente apedificarse sobre la
Linea Municipal, desde los 2,70 (dos con seten&as de altura y hasta
la altura maxima permitida segin Zona, medida d&sdeta del predio

(Gréfico N° 3)".- (Ord. 12596)

Art. 8°- Sl la distancia entre los 20,00 (veinte) metros a que se refiere el Articulo anterior y
la linea divisoria de la parcela fuera menor de 3,50 (tres con cincuenta) metros, la altura

maxima permitida segun Zona, podra extenderse hasta dicha linea divisoria (Gréafico N°3).



Art. 8° BIS.- EN cualquier caso, la superficie construible totalapak

perfil establecido para cada zona, sera la qua derun disefio preliminar
resultante de considerar el Factor de OcupaciéoSwido (F.O.S.); patios

reglamentarios, retiros de Linea de Edificaciérgielkis, afectacion del

Centro de Manzana y toda otra condicion partiaylar afectare la parcela
de proyecto. (Ord 12483)

Art. 8° TER.- (Ord 12483ESTABLECESE que la superficie cubierta de
las construcciones en subsuelo destinadas a esiatEnto de vehiculos,

locales de servicio y/o locales auxiliares, tales@ sala de maquinas,
cisternas, depdsitos de basura, bauleras, etera@smputada a los fines
del célculo del F.O.T. (Factor de Ocupacion Tatatpblecido para cada

Zona.

Esta disposicidon serd igualmente aplicable ens# gae la construccion

en subsuelo se encuentre semi-enterrada, siemerel qivel de piso de



planta baja no supere 1,40 mts. (un metro con otareentimetros),

respecto de la cota del predio.

Art. 9°- Los retiros de Linea de Edificacion fijados por Ordenanzas especificas para las

distintas Zonas que por ésta se regulan, conservaran su vigencia, salvo aquellas que

expresamente se modifiquen en la presente.

Art. 9° BIS.- (Ord 12483)ESTABLECESE que debera respetarse un
retiro obligatorio de Linea de Edificacion de Feeah parcelas frentistas

al Rio Suquia y/o Av. Costanera segun se detaitantinuacion:

1. De 3,00 mts. (tres metros) como minimo en las Maaza02-09-001;
02-09-002; 02-09-003; 02-09-004; 02-09-006; 02-00:®2-10-002; 02-
10-003; 03-17-031; 03-17-032 y 03-17-033; 06-08:018-08-002; 06-
08-004; 06-09-002; 06-09-003; 06-09-004; 06-09-@WBLN9-012; 06-09-
014; 06-09-015; 06-09-026; 06-09-027; 06-09-051:008052; 06-09-
067; 06-09-068.

2.De 6,00 mts. (seis metros) como minimo en las Maasza)1-33-058;
01-33-061; 01-33-062; 02-08-006; 02-08-007; 02-08:@2-08-009; 02-
09-007; 02-09-012; 02-09-013; 02-09-020; 03-16-@R216-013; 03-16-
023; 03-17-007; 03-17-008; 03-17-009; 03-17-022:10323; 03-17-
024; 03-17-034; 03-17-035; 03-17-036; 03-17-037:10338; 04-01-
001; 04-01-002; 04-01-003; 04-01-005; 04-01-007:004008; 04-01-
009; 04-01-010; 04-01-012; 05-16-039; 05-16-042:165043; 05-16-
048; 05-16-053; 05-16-054; 05-16-058; 05-16-059:026003; 06-02-
004; 06-03-001; 06-03-002; 06-03-003; 06-03-004:086040; 06-04-
001; 06-04-003; 06-04-004; 06-04-005; 06-05-001:088002;06-06-
001; 06-06-002; 06-06-003; 06-07-042; 06-07-043:108001; 06-10-
008; 06-10-009;06-10- 029; 06-10-030; 06-10-031106040; 06-10-047.

Art. 10°.- ‘EN una esquina en cuyas vias publicas concurrentes se



establezcan distintas alturas de edificacion, tlaralmayor en la parcela
de esquina podra llevarse sobre ambos frentes ina@s@istancia maxima
de 20,00 (veinte) metros, ya estén comprendidagllanuna o mas

parcelas, medida a partir de la interseccion dedes Lineas de
Edificacién, salvo en los casos especificamentéamsgntados en la
presente. EI F.O.T. y el F.O.S. correspondientadrém por limite la

distancia de 20,00 (veinte) metros tomados desdeelseccion de Lineas
Municipales”. (Ord. 12596)

Art. 11°- EN el caso de lotes con frentes a dos o mas calles afectadas por normas edilicias
distintas, cada una regir4 desde el frente del lote hasta la linea de frente interno. En las
parcelas que no estuvieren afectadas por las disposiciones relativas a observancia del centro
de manzana, cada norma edilicia regir4 desde el frente de la parcela hasta una profundidad
definida por una linea virtual que una los puntos medios del desarrollo de cada linea divisoria
de la parcela (Gréafico N°4).
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Art. 11° BIS.- (Ord 12483EN caso de parcelas internas a la manzana, el

perfil establecido para la zona se aplicard enreh &itil para la

edificabilidad de la parcela desde todos los ejediameros de la misma,
considerandose la superficie total de la parcela phcalculo de Factor
de Ocupacién del Suelo - F.O.S. (Grafico N° 4).

Art. 12°- LOS edificios en esquina que linden con edificios cuya fachada de frente por
disposiciones de la presente, se encuentre retirada de la Linea de Edificacion, podran abrir

fachadas laterales con vanos de iluminacion y ventilacion a partir de la altura en que se



produce el retiro y en una profundidad igual a la determinada para el mismo, siempre y cuando
dicha fachada lateral se encuentre retirara 3,00 (tres) metros como minimo de la linea divisoria
entre ambas parcelas. (Grafico N°5). En el caso de no retirarse o retirarse menos de 3,00
(tres) metros se podra abrir fachadas con vanos adecuandose a lo dispuesto por las

disposiciones de las normas civiles vigentes.

Art.13°.- “EL Departamento Ejecutivo Municipal, previo informe y
estudio particularizado de las Direcciones de E@On de Impacto
Ambiental y Planeamiento Urbano, determinara pareglamentaria las
condiciones de aplicacion del F.I.S., en las zooasativas, regulada por
la presente, en emprendimientos de alto impactnishico, y en aquellas
zonas de la ciudad que presenten condiciones atal@srespeciales y/o

gue cuenten con vulnerabilidad hidrica.

La superficie libre de impermeabilizacién requeridadiante el F.I.S.
podra ser complementada entre suelo natural, spdoeable, cubierta

verde, sistemas de colecta y retardo de aguasajgsyetc.

Se contemplaran como superficies libres de impdoitieacion, las
piscinas, lagunas ornamentales y demas cuerpogudeadtificiales que
pudieran existir”. (Ord12596)

Art.14°.- Derogado por Ordenanza N° 12483

Art.15°.- Derogado por Ordenanza N° 12483

Art.16°.- “LAS alturas maximas establecidas en el Titulo 11, i@éps |

y Il "De las Disposiciones Particulares", solo @odser superadas en los
siguientes casos:

a) Locales no habitables tales como cajas de escaksesnsores,
tanques de reserva de agua, y elementos filare® comamentos,
pérgolas, podrticos, conductos de ventilacion y&zr@é estructurales. En

ambos casos, estos deberan ubicarse dentro danm gule, arrancando



de la correspondiente linea de maxima altura deafiecde frente y fondo,
forme con la horizontal un angulo de 45° (cuargntanco) grados.

b) Locales destinados a usos comunes tales como gsinsdon de
usos multiples o asimilables, siempre que, cumpitaredo las
condiciones establecidas en el inciso a), presamiatesarrollo de hasta
una planta de altura y no superen una ocupacionnmaxel 50%

(cincuenta) por ciento de la planta del edificigpectivo.

En Zonas APH1, APH2 delimitadas en el plano de fil@adiéon General
y los planos de Distrito (Grafico N°1) y Areas detBccion de Patrimonio
definidas por Ordenanza N° 11190/06 y modificagriadlo seran
admitidos locales no habitables y espacios técngaagin lo definido en
el inciso a) del presente” (Ord. 12596)

Art. 16° BIS.- (Ord 12483)EN todos aquellos perfiles, que permitan
superar el borde de la Fachada de Frente, de Fpddd.inea de Frente

Interno, con locales habitables en lo que permitgplano limite a 45°
(cuarenta y cinco grados), la altura de las miste#®ra cumplir con las
disposiciones establecidas para cada zona, norpladgiperarse en caso
de variaciones en los retiros (obligatorios u opba), asimismo en caso
de que se materialicen bloques independientegjuieah sea su numero,
vinculados o no por superficies cubiertas o divadighor patios cada uno
de los bloques proyectados debera respetar laaattaxima permitida

dispuesta por el Perfil. (Grafico N° 5).

Art. 17°.- (Ord 12483) EN el caso de edificios destinadoguapamiento
comunitario (de indole educacional, sanitario, dépm administrativo,
etc), como asimismo salas cinematograficas, auaktorliglesias,

Templos, Torres, Monumentos y elementos alegoérigog, causaren



impacto formal, funcional o ambiental, quedararetag a disposiciones
especiales que se determinardn en cada caso pDepErtamento
Ejecutivo. Las disposiciones especiales podrancabarariaciones en
alguna o algunas normas de ocupacién en forma witodca determinar
via reglamentaria, siempre acompafiadas con condgig, exigencias
particularizadas que aseguren un real y comprobmabjeramiento de la
calidad funcional y ambiental en la parcela y siomm, conforme a las
caracteristicas de la parcela y en funcion delctarairbanistico de la
Zona en que se hallare inserta. Quedan excluidgeegente articulo los

edificios destinados, total o parcialmente, a videe

Sera de aplicacién, el requisito de dotacion da®bomplementarias a
cargo de los propietarios de inmuebles afectadoslmambio de normas
de ocupaciéon que impliguen mayor aprovechamientsukdo, las que
deberan consistir en obras de infraestructura g&lgdesagues, cloacas,
alumbrado publico u otras obras que resulten ngasssegun informes
técnicos de las area municipales de competencig cuantificacion,

oportunidad y modalidad, se determinara por vikanegntaria.

En los casos previstos en. el presente articuloameziten incrementos
mayores al 50% (cincuenta por ciento) de la capaceatlificable de la
parcela admitida por norma, el Departamento Ejegurevio informe
de la Direccion de Planeamiento Urbano- podra easiorariaciones a
dicho indice de ocupacion ad referéndum del Coride|iberante.

Art.18°.- Derogado por Ordenanza N° 12483

Art. 19°.- LAS condiciones urbanisticas y de ocupacion de lassArea
Particulares delimitadas en el Plano de Zonifiaa&@&neral y Planos de
Distrito (Anexo) vigentes, seran definidas por epBrtamento Ejecutivo

Municipal, ad referéndum del Concejo Deliberanteleyconformidad a



los resultados de los estudios particularizados: pada Area que el
primero realice, persiguiendo la proteccién y proibo de los valores que
justificaron su categorizacion. (Ord 12483)

Art.20°.- Derogado por Ordenanza N° 12483

Art. 21°.- “PREVIO a la materializacion de cualquier clase de
edificacion en parcelas colindantes o enfrentadadifecios incluidos en
el “Catalogo de Bienes Inmuebles y Lugares deirRatrio Cultural de la
Ciudad de Cordoba”, debera presentarse anteprogettola Direccion
de Planeamiento Urbano, sin cuya aprobacién noappdoseguir el
tramite de edificacion conforme al Cédigo de Edifién vigente.- (Ord
12596)

Art. 21° BIS.- “EN los casos de parcelas que colinden con otraddasiu

en el “Catalogo de Bienes Inmuebles y Lugares d#irRonio Cultural

de la Ciudad de Codrdoba”, la Direccion de Planeatoi®rbano podra
determinar mediante estudios correspondientes,i@onds particulares
respecto de retiros de edificacion —sobre y bajm d® predio- y/o
enrasamiento de alturas en relacion a la matexddiz por los edificios
catalogados. En estos casos la Secretaria de PRiama e

Infraestructura o la que la sustituya en el futuemtorizara las
modificaciones propuestas, dentro de los limitégbéscidos por norma

en lo referido a las condiciones de ocupacion” (Q2596)

Art. 22°.- LA regulacion de la ocupaciéon del suelo y presadrace
ambitos historicos, arquitectonicos y paisajistidestro del Area Central
de la Ciudad, se rige por las disposiciones dadeianza 8057 / 85.

Art. 23°.- LA Direccion de Obras Privadas y Uso del Suelo mmua
sustituya en el futuro, sera el Organo de AplicacjoControl de la



presente Ordenanza, con intervencién de la Diracd@ Planeamiento

Urbano en los casos establecidos en la presemte12d83)

Art. 23°BIS.- TODA construccion que implique la ejecucion de obras en

subsuelo, como también las demoliciones a reaéizamsel ambito de
aplicacion de la presente, estara regulada pordar@nza N° 9847/01

(Proceso de Evaluaciéon de Impacto Ambiental). (QaB3)

Art. 24°.- LOS planes de vivienda de menos de 10 (diez) deglpodran
ser autorizados por la Direccion de Obras Privaddsmpre que
cumplimenten con la normativa en materia de usapacén y

fraccionamiento del suelo vigentes. (Ord 12483)

Art. 24° BIS.- “TODO plan de vivienda de 10 (diez) o mas unidades que

se resuelvan a través de viviendas individualespaglas y/o colectivas
organizadas en conjuntos edilicios, requerirantfdiciad de localizacion
ante la Direccidon de Planeamiento Urbano, la qaduava ademas de los
aspectos y procedimientos establecidos por la @rdenN° 8060/85, la
distribucion de densidades, de tipos de viviendasequipamiento en
relacion a la red vial y otros aspectos determagsmnbn el objetivo de una
mayor y mejor estructuracion urbanistica del areagee se inserta.
Asimismo, debera cumplimentar con las siguienteslioiones:

a) Se deberan prever espacios para estacionamientehdeulos con un
minimo de 1 (una) cochera por unidad de viviendijosdisposiciones
reglamentarias especificas vigentes. Dichos espad&beran resolverse
obligatoriamente dentro del predio, por fuera dglagio afectado a retiro
de frente.

Complementariamente, se deberan ofrecer espadiaseptacionamiento
de cortesia, que representen un porcentaje no nantd% (diez por

ciento) de la dotacién general requerida. Las désirculacion vehicular



interna deberan contar con un ancho minimo de dalze 6,00 (seis)
metros y no podran ocupar sectores afectadosrasrete edificacion.

b) Se debera garantizar una relacion funcional y/egpiatica directa del
emprendimiento con la via puablica, sobre la Lineaunidpal
correspondiente, no pudiéndose interponer mur@osjau otro elemento
opaco entre el frente del emprendimiento y el @spablico donde este
se inserta.

c) En el caso de que las viviendas dispongan su fagbraakcipal, ingresos
y egresos particulares o propios sobre la via paildu frente minimo podra
reducirse hasta en un 30% (treinta) por ciento.

d)En caso de parcelas cuya superficie sea menor G0QL5n2, con
variacion de hasta 10% de superficie, se debefindesina fraccion de
terreno no inferior al 15% (quince) por ciento @suiperficie de la parcela,
con destino a espacio verde de uso comun, el odaiser distribuido por
grupos de viviendas, sin considerar a este efextoebkpacios libres
correspondientes a la superficie propia de usausxa de las unidades.
Dicho espacio debera disponerse agrupado, y ca@oetarproporciones
acordes con la actividad de destino, debiendo caotaun minimo de un
60% (sesenta) por ciento de superficie de suelngale. En este espacio
se podran incluir algunas edificaciones de usaknptales como quinchos,
salones de usos multiples, piscinas, etc. y nogseir utilizado como area
de estacionamiento y/o circulacién vehicular.

e) En caso de parcelas cuya superficie sea igual omaa¥5.000 m2, con
variacion de hasta 10% de superficie, sera obligata donacién al
Dominio Publico Municipal de la superficie neceagrara continuidad de
calles con el compromiso de provision de la infraesura necesaria de las
mismas, y transferir al Dominio Publico Municipahau superficie de
terreno no menor al 10% (diez) por ciento de ladupe total de la parcela

gue se destinara a Espacios Verdes, mas un 5%)@nc ciento que se



afectard a actividades relacionadas con Equipamigomunitario y usos
institucionales, de acuerdo a lo previsto en el &rf de la Ordenanza N°
8060/85.

f) Cuando dos o mas planes de viviendas se desarmilenas de una
parcela contigua cuya superficie supere en sudathlos 15.000 m2 y el
proyecto plantee una vinculacién funcional entre s&i aplicaran las
condiciones establecidas en los incs. d) y e) csgnte.

g) Atendiendo a previsiones de continuidad vial o dada parcela supere
los 200 m de lado, la Direccion de Planeamientaablobpodra solicitar la
apertura de una calle publica a los efectos deipefanconectividad vial
en el sector urbano.

En los casos de parcelas mayores a 30.000 m2 isé peg la normativa

correspondiente a urbanizaciones o loteos. - (Qf06)

Art. 25°.- (Ord 12483)LA Secretaria de Planeamiento y Desarrollo
Estratégico, o la que la sustituya en el futureyjarinforme fundado de
la Direccién de Planeamiento Urbano, podra dispeagaciones en las
dimensiones maximas de altura, retiros y/o tipa@sgle edificacion en los

siguientes casos:

a) Cuando se trate de parcelas que colinden con aciifices
materializadas segun normas anteriores a la peesast el objetivo
de generar completamiento de tejido, transicioregmerfiles, ocultar
muros medianeros ciegos, siempre que las edificasiexistentes no
hayan sido objeto de aplicacion de disposiciongseaales o
condiciones de ocupacion particulares.

b) Cuando se trate de parcelas atipicas, respeclasdeuales asi se
considere conveniente por razones de mejoramierdgo lak

condiciones funcionales, ambientales y paisajistigala misma y su



entorno. Se consideraran condiciones de atipicetadina parcela,
caracteristicas singulares referidas a la superficonfiguracion
geométrica, topografica, a la situacion en la tranimana o a la
presencia en ella de elementos del Patrimonio Amliede valor
unico y distintivo que segun analisis de las ammscompetencia

requieran condiciones de ocupacion particulares.

Sera de aplicacion para ambos casos, el requisiotacion de obras
complementarias a cargo de los propietarios de ebies afectados por
el cambio de normas de ocupacién que impliquen mey@vechamiento
del suelo, las que deberan consistir en obras fdgestructura vial, de
desagles, cloacas, alumbrado publico u otras qheaesulten necesarias
segun informes técnicos de las area municipalesodgetencia, cuya
cuantificacion, oportunidad y modalidad se deteamdn por via
reglamentaria.

En el caso a) la Secretaria de Planeamiento y iddisaEstratégico o la
gue la sustituya en el futuro; autorizara a reithisir la superficie
resultante de la aplicacion del Perfil o FOT cqraesliente a la zona,
pudiéndose autorizar mayor superficie construiblae parcelas de hasta
300 m2 que lo precisen a los fines de alcanzalbgtigo propuesto,
siempre que éstas se encuentren entre dos edifiesciexistentes

materializadas con anterioridad a la presente.

En el caso b) para parcelas mayores a 2.500 m&etaetaria de
Planeamiento y Desarrollo Estratégico o la quaisditsiya en el futuro,
autorizara a redistribuir -para las Zonas definetagl Titulo I, Capitulo
[l de la Ordenanza 8256/86 Disposiciones Relatwa®onas- hasta el
80% (ochenta por ciento) de la maxima superficigficadble

correspondiente a la parcela, resultando de apitaen estos casos, el



factor de Planeamiento para las Areas de Promodgfmido en el Art.
2° de la Ordenanza 8256/86, modificado por la preseksimismo, el
emprendimiento debera generar al menos un 10% [pdieziento) de la
superficie parcelaria como espacio de uso publfoecer variedad
tipolégica segun el area de inserciobn y un real gyngrobable
mejoramiento de las condiciones dé la parcelagnsorno.

Para parcelas menores a 2.500 m2 la Secretaridatdeabiento y
Desarrollo Estratégico o la que la sustituya eriualro autorizara a
redistribuir hasta el 100% (cien por Ciento) dsuperficie edificable, con
la distribucién mas conveniente para las condicdgrepias de la parcela

y Su entorno.

Art. 25° BIS.- (Ord 12483) EL Departamento Ejecutivo Municipak\po
estudio particularizado de la Direccién de Planeatoi Urbano, podra

autorizar la transferencia de edificabilidad poiginde una parcela a otra,
mediante la emision de un Certificado de Edifigebd Potencial

Transferible (CEPT) en los siguientes casos:

a) cuando sea necesario limitar la capacidad edicdélun inmueble por
motivos relacionados a proteccién histérica, enelgsl casos definidos
en la legislacion especifica de patrimonio urbampttectonico de la
ciudad;

b) cuando sea necesario compensar la reduccion dpdaidad edificable
de un inmueble afectado a ordenanzas de ensancballdeEn estos
casos, los propietarios de inmuebles que quieraerhaso de esta
disposicion, deberan deslindar a favor del dommiblico municipal el
poligono necesario para la materializacion deleetsygo ensanche, segun

ordenanzas vigentes.

En ambos casos, las condiciones de aplicaciontcenisferencia de CEPT



se definiran por via reglamentaria.

Art. 26°.- EN toda parcela podran construirse 2 (dos) unidades
funcionales, que no superen el F.O.S., F.O.Ttuyamaxima de su Zona

excepto para las zonas L, N, NI y M. (Ord 12483)

El limite en el nimero maximo de unidades funciesglor parcela fijado
para distintas Zonas podra superarse hasta en%n(\&&inticinco por

ciento) debiendo contar con factibilidad) de coéexa la red colectora
cloacal, inmediata a diferida por ejecucion de @wfin y/o refuerzo de
la citada red, para lo cual se establece el requis dotacion de obras
complementarias a cargo de los propietarios dali@lie beneficiado por
dicho incremento de unidades funcionales las cuhbsran consistir en
obras de infraestructura vial, de desagues, clpatanbrado publico u

otras obras que resulten necesarias segun infddoeiEos de las areas
municipales de competencia, cuya cuantificacionortopidad y

modalidad se determinara por via reglamentaria 12483)

Art. 26° Bis.-“LOS patios de primera categoria deberan ser de
dimensiones tales que permitan inscribir dentro stesuperficie un
circulo de didmetro "D" igual a 1/3 (un tercio) diura, manteniéndose

la vigencia de las demas disposiciones del Codeadificacion, (Graf.

N°6). El valor "D” podra ser disminuido en los sgntes casos:
GRAFICO N%
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a) Si el patio tuviere uno de sus lados abierto totalte al espacio de la
via publica o a otro patio de una superficie magoa un centro de

manzana.
b) Cuando entre parametros enfrentados no existieramos de

iluminacién y/o ventilacion de locales habitables.

Art. 13a
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En ambos casos, el nuevo valor "D” llegara a 4@&a{® quintos) del valor
calculado pero nunca serd inferior a 3,00 (tres) trmg Dicha

disminucién, en el caso del inciso b), solo serdmiida en la distancia

gue separa los parametros enfrentados de vanoslumeiniacion y/o

ventilacion de locales habitables.
En el sentido inverso no podra producirse la diamian a 4/5 (cuatro

quintos), debiendo respetase el valor "D” igualayar a 1/3 (un tercio)

de altura (Grafico N°6)

En caso de parcelas cuyo lado mayor tenga dimeasiorieriores a 30m



(treinta metros). En estos casos, se deberd gamantina superficie
minima edificable, por lo que el valor "D"podra seducido en un 40%..-
" (Modificado por Ord. 12596 y Vetado por Decrdt® 4689/16)

CAPITULO llII: DISPOSICIONES RELATIVAS A ZONAS

A Al B.Cl, C2 C3, C4, C5, APHL APH2, D(Ord 12483)

Art. 27°.- EN las Zonas A, Al, B, Cl, C2, C3, C4 y C5, deberdpetarse
el Centro de Manzana, con las modalidades estdbkein los Articulos
siguientes. (Ord 12483)

Art. 28°.- EN el caso de manzanas tipicas por sus dimensiormesago

y/o namero de lados el Centro de Manzana se tramadiante lineas

paralelas a las Lineas Municipales, a una distamggial a 2/7 (dos

séptimos) de la distancia existente entre Lineasidipales Opuestas.
Para dicha delimitacién regiran los Planos de @atasircelarios (Escala
1:1000), los que se deberan adjuntar al legajédstecto a efectos que
se determine la distancia correspondiente al Celgtiglanzana, medido
perpendicularmente a la Linea Municipal. (Ord 12483

Art. 29°.- “S| se trata de manzanas atipicas en lo relativo aftanforma

y/o namero de lados, la delimitacion del Centro Manzana se

determinara con las siguientes modalidades:

a) Manzanas designadas catastralmente: 01-15-00%5-025; 01-25-

001; 01-25-015; 03-15-001; 03-15-010; 03-17-013:10314; 03-17-

040; 03-17-041; 03-19-022; 03-20-002; 03-20-044:084029; 04-08-

030; 04-12-032; 04-12-034; 06-10-008; el Centro Manzana se

delimitard mediante Lineas Paralelas a las Linaasdipales, trazadas a
una distancia (d y d') igual a 2/7 (dos séptima@s)addistancia existente

entre Lineas Municipales opuestas, medidas solsrdalios (A y B)



regulares mayores y no enfrentados de la manzapeatevamente;
aplicandose para los demas lados la medida (sliltaate de la semisuma
de d y d' (Grafico N° 6).

b) Manzanas desighadas catastralmente: 01-15-0036-®56; 03-17-
030; 03-18-050; 03-21-024; 04-12-010; 04-12-012:104013; 04-12-
021; 04-12-022; 04-12-030; el Centro de Manzargefimitara mediante
Lineas Paralelas a las Lineas Municipales trazadasa distancia (d)
igual a 2/7 (dos séptimos) de la bisectriz del émfprmado por los dos
lados regulares (A 'y B), y que se extiende entv@rice de dicho angulo
y el lado irregular opuesto (Grafico N° 7).

c) Manzanas designhadas catastralmente: 01-16-0046®@05; 01-16-
008; 01-16-009; 01-16-010; 01-16-020; 01-16-022:161023; 01-16-
025; 01-23-032; 03-15-002; 03-15-016; 03-15-018:16812; 03-17-
001; 03-17-002; 03-17-029; 03-18-001; 03-18-012:20305; 03-20-
014; 03-21-006; 03-21-028; 03-21-029; 03-21-030:20331; 03-21-
033; 03-21-034; 03-21-035; 04-07-028; 04-07-029:004031; 04-07-
032; 04-07-033; 04-07-034; 04-07-035; 04-07-037:084031; 04-08-
035; 04-08-056; 04-12-025; 04-12-026; 04-12-027:104028; 04-12-
035; 04-12-036; 04-12-037; 04-12-038; 06-08-00C@mtro de Manzana
se delimitard mediante Lineas Paralelas a las &iMamicipales de la
manzana, trazadas a una distancia (d) igual ad®§ ¢éptimos) de la
distancia existente entre Lineas Municipales Opseshedida sobre el
lado mayor de la manzana (A) y a una distanciagdgl a 1/3 (un tercio)
de la distancia existente entre Lineas Municip@lesestas, medida sobre
el lado menor de la manzana (B) (Grafico N° 8).

d) Manzanas designadas catastralmente: 03-17-@GB88®32; 04-08-
034, el centro de manzana se delimitara de formtacpkar. (Grafico N°
9). (Ord. 12596)



Art. 29° BIS.- CUANDO la Linea de Frente Interno de una parcela,

resultare una Linea no normal a los divisoriospitetio, aquélla podra
regularizarse con el objeto de lograr una mejor pEBITION
arquitectdnica, siempre que el espacio de centimatezana a ocupar se

compense con otra area equivalente a incorporaisato. (Ord 12483)

Art. 30°.- (Modificado por Ord. 12596 y Vetado porDecreto N°
4689/16)) “EN aquellas manzanas que por sus caracteristicas
dimensionales no se adecuen el trazado del ceetroahzana, el mismo
no serd exigible. Dichas manzanas son aquellas gdedas
catastralmente:

01-15-001; 01-23-032; 03-17-032; 03-20-016;03-20@4-01-041.

El centro de manzana, no sera de aplicacién emaszanas, cualquiera
sea su forma, cuyo lado menor mida hasta 60 (sasamtros, salvo en
las manzanas con forma geométrica de cinco o ndiss|aen las que el
centro de manzana se determinara por via reglamentaas manzanas
no contempladas en el presente, con caracteristiagsculares de forma
y/o dimensidn, requeriran de un estudio previo ipatarizado elaborado
por la Direccion de Planeamiento Urbane”(Modificado por Ord.
12596 y Vetado por Decreto N° 4689/16))

Art 31°.- EN los casos de manzanas que estén total o paecisdm
ocupadas por edificios de valor histérico y/o aatw equipamientos
institucionales, el Departamento Ejecutivo estadi@c por via

reglamentaria, previo estudio de la Direccion dmBamiento Urbano, las
caracteristicas especiales en cuanto a dimensifomesg de ocupacion,

tratamiento, etc., del Centro de Manzana. (Ord3)248

Art. 32°.- LAS parcelas afectadas por Centro de Manzana, podudrainc

con edificacion la superficie destinada al mismo,ua porcentaje no



mayor del 25% (veinticinco por ciento) del area dudo centro afectare,
y con una altura maxima de 4,00 (cuatro) metrososEsentros de
manzana deberan ser convenientemente parquizadesandb

expresamente prohibidos los tinglados de chapalinzeté&flectante, asi
como todo material a la vista que produzca reflexite la luz y/o

molestias a los usuarios de las construccionesagc{Ord 12483)

Cuando la linea divisoria de fondo de la parcelarejuase la Linea-ae
Frente Interno en menos de 3,00 (tres) metrosplastrucciones deberan
retirarse por lo menos 3,00 (tres) metros de laad.iDivisoria de Fondo,

si a dicho espacio se abren vanos de iluminaci@ntilacion. (Ord 12483)

Cuando la Linea de Frente Interno sobrepase ankasl medianeras de
fondo y/o laterales de una parcela en una distanerzor a 1,50 metros,
la edificacién debera retirarse por lo menos 3s)traetros si a dicho
espacio se abren vanos de iluminacién y ventilaggmafico N° 10) (Ord
12483)

Art. 32° BIS.- (Ord 12483)-EN cuanto a la ocupacion del centro de
manzana bajo cota de predio, podra ocuparse haspolongacion

vertical de la Linea de Frente Interno, de acuatadlculo del Centro de
Manzana exigido por las disposiciones vigentesa Bsupacién podra
extenderse en forma adyacente a la proyeccioncakbde la Linea de
Frente Interno hasta un 25 % (veinticinco por cgndel area que dicho

centro afectare en la parcela (Grafico N° 11).

En los Distritos 1, 2, 3 y 4 la superficie afectpda el centro de manzana
podra ocuparse en un 100% (cien por ciento) baja de predio con

cocheras. Las cubiertas de las construcciones quigen el centro de
manzana, deberan ser obligatoriamente planas gibtas® de manera de

permitir su mantenimiento, debiendo tener un traato paisajistico,



parquizacién e incorporacion de suelo natural gnelgos de vegetacion,

acorde con el espacio de que se trate.

Art. 32° TER.- (Ord 12548) LA Secretaria de Planeamiento e
Infraestructura, o la que la sustituya en el futym@vio informe de las

Direcciones de Planeamiento Urbano, Evaluaciéonmgetto Ambiental
y Obras Privadas y Uso del Suelo, podra autorizaracupacion de hasta
un 50% del espacio afectado a Centro de Manzapketa baja, cuando
la propuesta contemple la generacion de cubiedakes. Esta superficie
no podra superar una altura maxima de construckd@h00 mts medidos
desde la cota de predio hasta el borde superida dstructura de la
cubierta.

La cubierta verde debera ocupar una superficiette el 80% y el 100%,

de la superficie cubierta autorizada.

En estos casos ademas, el 50% de la superficierdmad sin edificar,

debera tener caracteristicas de suelo absorbente.

En el caso de existencia de vegetacion autéctopa,evaluara
oportunamente el caso, dando prioridad a la praségm de la misma.”
(Ord. 12548)

Art. 33°.- “EN aquellos casos en que el limite de las zonas gbend
respetar centros de manzana, segun lo fijado pértaulo 27° de la
presente, pasare por parcelas frentistas de manpanafectadas en su
totalidad por aquella norma, dichas parcelas géedafectadas a una
Linea Divisoria de Zonas paralela a la Linea Mynakicuya distancia
medida de manera perpendicular a esta, se deteéémipar via



reglamentaria:

a) en parcelas frentistas a Avenida Juan B. Just@slenanzanas
designadas catastralmente 01-13-035, 01-13-0473a148, 01-14-001,
01-14-019, 01-14-020, 01-14-034, 01-14-035, 01-48;01-14-049, 01-
14-058, 01-14-059, 01-14-062, 03-09-007, 03-09-03809-009, 03-09-
021, 03-09-022, 03-09-036, 03-09-037 y 03-09-045;

b) en parcelas frentistas a Avenida Patria de las amasz
denominadas catastralmente 01-23-008, 01-23-01-23d128, 01-23-
048, 01-23-049, 01-26-006, 01-26-011, 01-26-02426:D25, 01-26-
030, 01-26-031, 01-26-044, 01-26-059 y 01-26-060;

C) en parcelas frentistas a Avenida 24 de Septientblasdnanzanas
denominadas catastralmente 01-26-031, 01-26-0326d133, 01-26-
042, 01-26-043 y 01-26-044;

d) en parcelas frentistas a Calle Rosario de Santie Fes manzanas
denominadas catastralmente 01-33-002, 01-33-0083d118, 01-33-
020 y 01-33-036;

e) en parcelas frentistas a Calle Rector Le6n Morrégadeanzana
denominada catastralmente 01-33-036;

f) en parcelas frentistas a Boulevard Isabel La Gatdte las
manzanas denominadas catastralmente 03-07-051,-084) 03-09-029,
03-09-031, 03-09-041, 03-09-042 y 03-09-043;

0) en parcelas frentistas a Calle Justo José de Urquéz las
manzanas denominadas catastralmente 03-14-0111%-020;

h) en parcelas frentistas a Avenida Intendente Ramaéutifa
Mestre (N-O) de las manzanas denominadas catastra@n®3-17-035,
03-17-036 y 03-17-037;

) en parcelas frentistas a Boulevard Castro Barrdasdmanzanas
denominadas catastralmente 03-16-022, 03-16-0246085 y 05-16-
051;



)] en parcelas frentistas a Calle Martin Garcia demaszanas
denominadas catastralmente 03-18-031, 03-18-03418€040;

K) en parcelas frentistas a Calle Juan del Campillaslenanzanas
denominadas catastralmente 03-20-025, 03-20-02&0dR8, 03-20-
029 y 03-20-030;

)] en parcelas frentistas a Avenida Colon de las mmasza
denominadas catastralmente 04-01-022, 04-01-0281@®04, 04-01-
025, 04-01-026 y 04-01-038;

m) en parcelas frentistas a Calle Neuquén de la mardemominada
catastralmente 04-01-038;

n) en parcelas frentistas a Calle 9 de Julio de lazar@andenominada
catastralmente 04-01-038;

0) en parcelas frentistas a Avenida Santa Fe de lawanas
denominadas catastralmente 04-01-009, 04-01-04304€026;

P) en parcelas frentistas a Calle Intendente RamonisBaMestre
(S-0) de la manzana denominada catastralmente -0091

q) en parcelas frentistas a Calle Caseros de las masza
denominadas catastralmente 04-06-029 y 04-06-030;

r en parcelas frentistas a Avenida Pueyrredon demiaszanas
denominadas catastralmente 04-07-040, 04-07-041107€042;

S) en parcelas frentistas a Avenida Vélez Sarsfielthsdeananzanas
denominadas catastralmente 04-08-045, 04-08-04614@003, 04-14-
011, 04-14-012, 04-14-023 y 04-14-029 y 04-14-053;

t) en parcelas frentistas a Boulevard Juan Pifeiragsienanzanas
denominadas catastralmente 06-07-034, 06-07-0367 di38;

u) en parcelas frentistas a Calle Domingo Zipoli de rfsnzanas
denominadas catastralmente 06-07-008, 06-07-01%7d®Bl4, 06-07-
040, 06-07-041, 06-07-043 y 06-07-048;

V) en parcelas frentistas a Avenida Duarte Quirésadarianzanas



denominadas catastralmente 06-08-035, 06-08-034,10843, 06-11-
044, 06-11-045, 06-11-046, 06-11-047, 06-12-037#1P®38, 06-12-
039, 06-12-040, 06-13-042, 06-13-043, 06-13-044183®45, 06-28-
009, 06-28-010, 06-28-011, 06-24-003, 06-24-0@*28-007, 06-24-
008, 06-25-001, 06-25-002, 06-25-003, 06-25-0052B®06, 06-25-
007, 06-26-001, 06-26-002, 06-26-003, 06-26-00426®05, 06-27-
001, 06-27-002, 06-27-003, 06-27-004, 06-27-00528®12, 06-28-013
y 06-28-014;

w) en parcelas frentistas a Calle Sol de Mayo de laszanas
denominadas catastralmente 06-27-005, 06-27-0327d#88, 06-28-
014, 06-28-015, 06-28-019, 06-28-020, 06-28-02528®26, 06-28-
030, 06-28-031, 06-28-032, 06-28-037, 06-28-03828®39, 06-29-
005, 06-29-006, 06-29-015, 06-29-023 y 06-29-035;

X) en parcelas frentistas a Calle Ingeniero Lopezademanzanas
denominadas catastralmente 06-11-038, 06-11-039,10847, 06-28-
001, 06-28-008 y 06-28-009;

) en parcelas frentistas a Calle Arturo Orgaz de Enzana
denominada catastralmente 04-01-043.-

En estos casos, la Linea Divisoria de Zonas delidiel sector de la
parcela afectado a las condiciones de ocupacion sietlo
correspondientes a la calle de frente, y el sat#da parcela afectado a
las condiciones del resto de la manzana respectiviam

Cuando la Linea Divisoria de Zonas afecte a unegtmro cuando dicha
linea sobrepase a las lineas medianeras de fondatgfales de dicha
parcela en una distancia menor a 2,00 metros,lsr@lgenerar un patio
de dimensiones tales que permitan inscribir dedéasu superficie un
circulo de didmetro D = 1/3 x 4/5; siendo H laalistia desde el piso del
local a ventilar hasta el respectivo nivel del pata mas alto que lo



conforma, si a dicho espacio se abren vanos dénaaidn y ventilacion.
- (Ord. 12596)

Art 33°BIS.- (Ord 12483ESTABLECESE para las Zonas C3, D y E que
la superficie cubierta comun de planta baja ded#irea estacionamiento

de vehiculos, no sera considerada a los finesattailo del F.QT. (Factor

de Ocupacién Total) establecido para cada zona.

Esta disposicion sera igualmente aplicable consmkr el 50%
(cincuenta por ciento) de las superficies de esxsdalcones dentro de
Linea Municipal, galerias y pasillos cubiertos,ngiee que tengan al

menos un lado abierto al exterior.

En caso de variaciones a los usos previstos -d&gdxa lo establecido en
el parrafo anterior- la Direccion de Obras Privagiablso del Suelo
procedera a actuar segun las previsiones del &idd la Ordenanza N°
9387/95 y modificatorias (Cédigo de Edificacion).

Art. 34°.- “SIN perjuicio de las disposiciones especificas vigesmesada
Zona, cuando existieren calles de anchos menal®ga (diez) metros,
la edificacion en su fachada de frente tendra alhad maxima de 8,00
(ocho) metros. A partir de dicha altura debera pcode un retiro minimo
de 12,00 (doce) metros a contar del eje de la cailkedido

perpendicularmente a ella.

Producido este retiro minimo, la edificacién poel€varse hasta la altura

maxima fijada para la Zona.

En el caso de estas calles cuando se comuniquameosola via la zona
que rige la ocupacion en la misma sera la quepage dicha via. En este
caso el perfil resultante fijado sera continuodedor de la totalidad del



perimetro de la calle.

En las esquinas sera de aplicacion lo dispuestelpdit. 7 inc. c) de la
Ordenanza 8256/86 modificado por la presente.” {2483)

Art. 35°.- “EN el caso de parcelas-esquinas, cuando uno deenisdr
fuere igual o menor de 12,00 (doce) metros, o persigie fuere igual o
menor de 250,00 (doscientos cincuenta) metros adadry en el caso de
parcelas entre medianeras con frente a la viagajlduya medida mayor
de fondo - tomada perpendicularmente y a partlndénea Municipal -
fuere igual o menor a 15,00 (quince) metros, etdtate Ocupacion del
Suelo (F.0O.S.) sera de 100 % (cien por ciento).

En el caso de parcelas-esquinas, situadas en defiaglas en el Titulo
[1l, Capitulo | de las “Disposiciones Particularegie estén reguladas por
disposiciones del Factor de Ocupacion Total, cuyeedicie sea igual o
menor a 250,00 (doscientos cincuenta) metros cdadyalicho indice
podra incrementarse hasta en un 50% (cincuentatipoto del valor
establecido respectivamente para cada zona. Es essbs sera de
aplicacion el requisito de dotacion de obras complgarias a cargo de
los propietarios de inmuebles afectados por eemento de F.O.T. que
implica mayor aprovechamiento del suelo, las queede consistir en
obras de infraestructura vial, de desagues, clpatanbrado publico u
otras obras que resulten necesarias segun infaéoeios de las area
municipales de competencia, cuya cuantificacionortopidad y

modalidad se determinara por via reglamentari@ré.(12596)

Art. 36°.- “EN el caso de parcelas esquina, cuyas medidas de fuemén

mayores de 12,00 (doce) metros o sus superficigsraren los 250,00
(doscientos cincuenta) metros cuadrados, el Fat#oOcupacion del
Suelo (F.0.S.) sera de 100 % (cien por cientopHast8,00 (ocho) metros



de altura (planta baja y una planta alta) medi@ssi€e la cota del predio.

Por encima de dicha altura el Factor de Ocupacé&rSdelo (F.O.S.)
maximo sera el establecido para cada Zona enwbTil, Disposiciones
Particulares.” (Ord 12483)

Art.36° bis.- Derogado por Ordenanza N° 12483

Art. 37°.- “EN las zonas establecidas por Ordenanza N° 813386 co
de Patron Industrial llc, llla, llib, llic y pard easo de edificaciones
destinadas a establecimientos regulados por laanydocalizados en las
Zonas C3, D y E unicamente, se podran superaraoses del Factor de
Ocupacion del Suelo (F.O.S.) fijados para cada Zbasta alcanzar un

80% (cien) por ciento.

En las manzanas designadas catastralmente comb-0332034/035/024
y 026 en las que se desarrollen actividades regsilpdr la Ordenanza
8133/85 en Patron Industrial Id y/o llb se podrapar un Factor de
Ocupacion del Suelo del 100% (cien por ciento)nAsino, en dichas
manzanas, se podra ocupar el 100 % del area adeptackl Centro de
Manzana hasta una altura de 6 (seis) metros. Ba eg$0s, las cubiertas
de las construcciones nuevas que ocupen el ceatnsadzana, deberan
ser obligatoriamente planas y accesibles, de madergermitir su
mantenimiento, debiendo tener un tratamiento datsay, parquizacion e
incorporacion de suelo natural y elementos de aeget, acorde con el

espacio de que se trate”- (Ord. 12596)

Art. 38°.- Derogado por Ordenanza N° 12483

CAPITULO IV: DISPOSICIONES RELATIVAS A ZONAS _ (Ord
12483)




F, F1, F2, F3, F4, F5, G1, G2, G3, H1, H2, |, J12JK, L, M, N Y N1

Art. 39°.- “En las Zonas designadas como L, M, N y NI sota seimitido
el uso del suelo residencial con vivienda individu@®rd 12483)

Art. 40°.- “EN todos los casos de vivienda individual agmg, cuando

las mismas estén organizadas con frente a la Wlicpficada unidad de
terreno de superficie propia de uso exclusivo debamer un desarrollo
de frente no menor a 15 (quince) metros para laaZdl y J2, no menor
a 10 (diez) metros para las Zonas Fl, F2 y F4Amaoor a 7 (siete) metros
para las demas Zonas reguladas en el presenteulBapitedidos en

proyeccion ortogonal sobre la Linea Municipal.

En los casos de emprendimientos que no supered (des) unidades
funcionales, no se exigira el frente minimo reglatado en el presente,
siempre que se cumplimente la prevision de un éspae
estacionamiento vehicular por unidad de viviend&ch@s espacios,
deberan resolverse obligatoriamente dentro deli@rgumbr fuera del
espacio afectado a retiro de frente. (Grafico N° (Qrd 12483)

Art. 40°BIS.- (Ord 12596) PARA las zonas aqui reguladas se incluira
para el célculo del F.O.S. (Factor de Ocupaciérsdelo) la proyeccion
de las construcciones bajo cota de predio. La §ojarestante debera ser
superficie libre de impermeabilizacion, debiendasmvar la capacidad

de absorcion natural del terreno”-

Art. 41°.- “EN las Zonas establecidas por Ordenanza N° 813%/8®
de Patrén Industrial lic, llla, llib y llic y paral caso de edificaciones
destinadas a establecimientos regulados por laansgrpodra superar las
alturas maximas de edificacion fijadas para cadaazoon locales

habitables en lo que permita un plano limite a @&farenta y cinco



grados) que arrancando desde la linea superioaath@da de frente no

supere una altura total de 15,00 (quince) metros.

Asimismo, para los casos mencionados en el pregati®ulo, podra
superarse el valor del Factor de Ocupacion deloSieD.S.) fijado para
cada zona, hasta alcanzar un 100% (cien por cief@yl 12483)

Art 42°.- “A los efectos del célculo del nUmero maximo de uieda
funcionales admitidas por parcela, cuando la rétaentre el nimero de
unidades y la superficie o FOT maximo de la parseffin la Zona, diera
como resultado una cifra con decimales, se auné&nia unidad a la
cantidad de niumeros enteros, si los decimalesrfuguales o mayores a
50 (cincuenta). En caso de aplicacion de lo estatdeen el Art. 26°, se
podra aplicar el criterio de redondeo aqui desmripbsteriormente al
calculo con el incremento del 25% (veinticinco) p@mto previsto en el
citado Articulo”.- (Ord. 12596)

Art. 43°.- Derogado por Ordenanza N° 12483

Art. 44°.- Derogado por Ordenanza N° 12483

Art. 45°.- Derogado por Ordenanza N° 12483

TITULO Ill: DISPOSICIONES PARTICULARES
CAPITULO I; ZONAS A, AL B, CI, C2, C3,C4, APH, D, E

ZONA A (Modificado por Ord. 12596 y Vetado por Deceto N°
4689/16))
“LA presente Zona se regira por las siguientes dspiones:

1. Caracter Urbanistico:



Zona ligada al é&rea central, candidata a renovaci@on alta
densificacién poblacional. Caracteristicas basicksvivienda colectiva
y actividades de servicio.

Maxima restriccion al asentamiento de actividadeslustriales o
asimilables.

2. Delimitacion: Segun plano de Zonificacion.

3. Ocupacién y Edificacion:

a) Factor de Ocupacion del Suelo (F.O.S.) maxin%8(ochenta) por
ciento.

b) Perfil XX- Grafico N°13. La altura maxima de lfacla de frente sera
de 10,50m (Diez con cincuenta metros) correspouidiénun desarrollo
de planta baja y como maximo hasta 2 (dos) plaetasadas. Dicha
altura incluird el parapeto superior exigido por @i§gjo de edificacion
vigente. A partir de dicha altura debera producitge retiro minimo de
12 (doce) metros a contar desde el eje de la caffeedidos
perpendicularmente a ella. Producido este retirmimb, la edificaciéon
podra elevarse hasta una altura maxima de 36,08inta y seis) metros
correspondiéndole un desarrollo de planta baja gnoanaximo hasta 11
(once) plantas elevadas, pudiendo solo ser supsrggar locales
habitables o no en lo que permita un plano limi#ba (cuarenta y cinco)
grados gue arranque desde el borde superior dadadda obligatoria,
admitiéndose —dentro de dicho espacio- la ejecud@hasta dos plantas
utiles.

Las fachadas de frente interno o fondo tendranmaisimo una altura
méaxima de 36,00 (treinta y seis) metros corresomtble un desarrollo
de planta baja y como maximo hasta 11 (once) ptaekevadas pudiendo
solo ser superadas por locales habitables o n@e&uk permita un plano
limite a 45° (cuarenta y cinco) grados que arrangiesde el borde

superior de la fachada obligatoria, admitiéndoseertio de dicho



espacio- la ejecucién de hasta dos plantas utiles.
En parcelas cuyo lado mayor sea inferior a 35,06ifta y cinco metros),
no serd exigido el retiro de 12 (doce) metros, l@stzEido en el inciso b)

del presente Articulo.

Retiros de Linea de Edificacion: en la presenteadaredificacion en su
Fachada de Frente podra materializarse obligatorete en forma
total sobre la Linea Municipal vigente(Modificado por Ord. 12596 y
Vetado por Decreto N° 4689/16))

ZONA Al (Modificado por Ord. 12596 y Vetado por Dereto N°
4689/16))

LA presente Zona se regira por las siguientes digpanes:

1. Carécter Urbanistico:

Zona candidata a renovacion con densificacién poblaal relativa.
Caracteristicas basicas de vivienda individual yectiva y actividades
de servicios a escala de su poblacion. Restricdongximas al
asentamiento de actividades industriales o asirtesb

2. Delimitacion: Segun plano de Zonificacion.

3. Ocupacién y Edificacion:

a) Factor de Ocupacion del Suelo (F.O.S.) maxin@7Asetenta por
ciento).

b) Perfil XXI. Gréafico N° 14.

Para parcelas frentistas a calles con anchos menard.5,00 (quince)
metros: La Fachada de Frente tendra una altura mmaxide 10,50 (diez
con cincuenta) metros correspondiéndole un deslara# planta baja y
como maximo hasta 2 (dos) plantas elevadas, inzlet parapeto
superior exigido por el Cédigo de Edificaciéon vigenA partir de dicha

altura deberd producirse un retiro minimo de 12(@dce) metros, a



contar desde el eje de la calle, medido perpendrocuénte a ella.
Producido este retiro minimo, la edificacion podetevarse hasta una
altura maxima 15,00 (quince) metros correspondiémda desarrollo de
planta baja y como maximo hasta 4 (cuatro) plamtiavadas, que sera la
altura maxima para el resto de la parcela, inclisdelementos de

coronamiento como parapetos, porticos, pérgolas, et

Retiro de Linea de Edificacidon: En la presente Zlanedificacion debera
materializarse sobre la Linea Municipal vigentéVlodificado por Ord.
12596 y Vetado por Decreto N° 4689/16))

ZONA B (Modificado por Ord. 12596 y Vetado por [2creto N°
4689/16))

“ZONA B

LA presente Zona se regira por las siguientes digpunes:

1. Caracter Urbanistico:

Zona de conformacion lineal, candidata a renovaai®n usos mixtos:
basicamente servicios a escala urbana y de sectno y residencial
de vivienda colectiva con alta densificacion poldaal.

Maxima restriccion al asentamiento de actividadeslustriales o
asimilables.

2. Delimitacion: Segun plano de Zonificacion.

3. Ocupacién y Edificacion:

a) Factor de Ocupacion del Suelo (F.O.S.) maxin 98 (setenta por
ciento).

b) Perfil XXI- Grafico N°15

« Edificacion entre medianeras: La altura maxima dehfada de frente
sera de 38,50 (treinta y ocho con cincuenta ) nsetamrrespondiéndole

un desarrollo de planta baja y como maximo hasta(ddte) plantas



elevadas, pudiendo solo ser superadas por locaegdbles o no en lo
gue permita un plano limite a 45° (cuarenta y cigcados) que arranque
desde el borde superior de la linea de fachadareletd materializada,
admitiéndose —dentro de dicho espacio- la ejecudérhasta 2 (dos)
plantas utiles.

Las fachadas de frente interno o fondo tendranmaisimo una altura
maxima de 38.50 (treinta y ocho con cincuenta) raoset
correspondiéndole un desarrollo de planta baja gnoanaximo hasta 12
(doce) plantas elevadas pudiendo solo ser supergoas locales
habitables o0 no en lo que permita un plano limi#5a (cuarenta y cinco
grados) que arranque desde el borde superior déass de fachada de
fondo materializadas, admitiéndose —dentro de dicspacio- la
ejecucion de hasta 2 (dos) plantas utiles.

« Edificacion en perimetro libre: la altura maxima techada de frente,
de frente interno o de fondo medida desde la cefarddio, sera de 41.00
(cuarenta y un) metros correspondiéndole un dedlarde planta baja y
como maximo hasta 13 (trece) plantas elevadas, sré la altura
méaxima para el resto de la parcela, incluidos eletas de coronamiento
como parapetos, porticos, pérgolas, etc.

Los paramentos de los edificios deberan guardar disgancia con las
lineas medianeras, laterales y de fondo no meridb64un quinto) de la

altura total alcanzada por edificacion, medida desa cota de predio.

Retiros de Linea de Edificacion: en la presenteadaredificacion debera
materializarse sobre la Linea Municipal vigent@todificado por Ord.
12596 y Vetado por Decreto N° 4689/16))

Art. 47°.- “LA presente Zona se regira por las siguientes disposs:

1. Caracter Urbanistico:



Zona de conformacion lineal candidata a renovacdm usos mixtos:
basicamente servicios a escala urbana y de sabmmaiy residencial de
vivienda colectiva con alta densificacion poblaeilon

Maxima restriccion al asentamiento de actividadedustriales o

asimilables.
2. Delimitacion: Segun plano de Zonificacion.
3. Ocupacion y Edificacion:

a) Factor de Ocupacién del Suelo (F.O.S.) maxiraéb ochenta por
ciento).

b) Perfil XXII. Grafico N° 15

» Edificacidon entre medianeras: la altura maximaFdehada de Frente

sera de 23,50 m (veintitrés metros; con cincuengatimetros)
correspondiéndole un desarrollo de planta bajdsjete) plantas elevadas,
pudiendo la misma soélo ser superada con localésbids o no, en lo que
permita un plano limite a &fcuarenta y cinco grados) que arranque desde
el borde superior de la Linea de Fachada de Fremwterializada,
admitiéndose -dentro de dicho espacio- la ejecud@érhasta 2 (dos)

plantas Utiles.

Las Fachadas de Frente Interno o de Fondo, teadidniismo una altura
maxima de 23,50 m (veintitrés metros con cincuecgatimetros)

correspondiéndole un desarrollo de planta bajanyocmaximo hasta 7
(siete) plantas elevadas, pudiendo sélo ser sup@@docales habitables
0 no en lo que permita un plano limite a 45° (co@g cinco grados) que
arranque desde el borde superior de las lineasadeaia de Fondo

materializada, admitiéndose -dentro de dicho eepdai ejecucion de



hasta 2 (dos) plantas utiles.

« Edificacién en perimetro libre: la altura méxioe Fachada de Frente,
de Frente Interno o de Fondo medida desde la eqteediio, sera de 38,50

m (treinta y ocho metros con cincuenta centimetrogkspondiéndole un
desarrollo de planta baja y como maximo hasta @@e)dplantas elevadas,
gue sera la altura maxima para el resto de la laaioeluidos elementos

de coronamiento como parapetos, porticos, pérgetes,

Los paramentos de los edificios deberan guardardistancia con las
lineas medianeras, laterales y de fondo no medds éun quinto) de la
altura total alcanzada por la edificacién, mediedsde la cota de predio.

c) Retiro de Linea de Edificacion: En la presentm& la edificacion

debera materializarse sobre la Linea Municipalntigé (Ord 12483)
ZONA CI

Art. 48°.- “La presente Zona se regira por las siguientes dispaosss:
1. Caracter Urbanistico:

Zona de conformacion lineal, candidata a renovaci@m densificacion
poblacional. Caracteristicas basicas de vivientkctiva y actividades de
servicio a escala de su poblacion y de sector othidaxima restriccion

al asentamiento de actividades Industriales o ksias.
2. Delimitacién: Segun Plano de Zonificacion.
3. Ocupacion y Edificacion:

a) Factor de Ocupacién del Suelo (F.0.S.) maxidsgochenta por

ciento).-



b) Perfil XXIIl. Grafico N° 16.

Para parcelas frentistas a calles con anchos nea@# 00 (veinticuatro)

metros: La altura maxima de Fachada de Frente deerf2,00 (doce)
metros correspondiéndole un desarrollo de plang yp@omo maximo
hasta 3 (tres) plantas elevadas. Dicha altura mmiréuperada por locales
habitables o no, en lo que permita un plano limi#° (cuarenta y cinco
grados) que arranque desde el borde superior ldadéa de Fachada de
Frente hasta alcanzar un plano limite horizontadado a 23,50 metros
(veintitrés metros con cincuenta centimetros) nelidesde la cota de
predio, que sera la altura maxima para el resttagmrcela, incluidos
elementos de coronamiento como parapetos, portpégolas, etc.,
correspondiéndole un desarrollo total de planta papmo maximo hasta

7 (siete) plantas elevadas

Para parcelas frentistas a calles con anchos mwaleayores a 24,00

(veinticuatro) metros y/o a espacios verdes puslita altura maxima de

fachada de frente sera de 23,50 m (veintitrés meton cincuenta
centimetros) correspondiéndole un desarrollo detpldaja y como
maximo hasta 7 (siete) plantas elevadas. Que aalfura maxima para
el resto de la parcela, incluidos elementos de neoniento como

parapetos, porticos, pérgolas, etc

c) Retiros de Linea de Edificaciéon. En la pres&mea la edificacion en

su fachada de frente, podra materializarse sobénta de Edificacion
vigente o con mayores retiros respecto de la midmajanera optativa.”
(Ord 12483)

ZONA C2

Art. 49°.- “La presente Zona se regira por las siguientes disposis



1. Caracter Urbanistico:

Zona de conformacion lineal, candidata a renovacim usos mixtos:
basicamente servicios a escala urbana y de sebmmaiy residencial de
vivienda colectiva con densificacion poblacionalatiga. Maxima

restriccion al asentamiento de actividades indalsgio asimilables.
2. Delimitacién: Segun plano de Zonificacion.
3. Ocupaciony Edificacion:

a) Factor de Ocupacién del Suelo (F.O.S.) maxiraés ochenta por
ciento).

b) Perfil XXIV. Grafico N° 17.

Para parcelas frentistas a calles con anchos nero2),00 (veinte)

metros: La altura maxima de Fachada de Frentalse8#0 (ocho) metros
correspondiéndole un desarrollo de planta bajaayplanta elevada. A
partir de dicha altura debera producirse un ratinoimo de 12,00 (doce)
metros a contar desde el eje de la calle. Prodwestoretiro minimo, la
edificacion podra elevarse hasta un plano limitézbatal ubicado a
23,50 m (veintitrés metros con cincuenta centinsgttorrespondiéndole
un desarrollo de planta baja y como maximo hasi@iéte) plantas
elevadas, que serd la altura maxima para el resta parcela, incluidos

elementos de coronamiento como parapetos, porpéogolas, etc.

Para parcelas frentistas a calles con anchos mwalmayores a 20,00

(veinte) metros y/o a espacios verdes publicos:

La altura maxima de fachada de frente sera de 28,6@intitrés metros

con cincuenta centimetros) correspondiéndole uard®® de planta baja



y como maximo hasta 7 (siete) plantas elevadassepdda altura maxima
para el resto de la parcela, incluidos elementosodenamiento como
parapetos, porticos, pérgolas, etc.

c) Retiros de Linea de Edificacion. En la preseiea la edificacion en

su fachada de frente, podra materializarse sobéntza de Edificacion

vigente o con mayores retiros respecto de la midsajanera optativa.
ZONA C3 (Ord. 12596)

“ZONA C3

LA presente Zona se regira por las siguientes disjpmes:

1. Caracter Urbanistico:

Zona candidata a renovacion con densificacion panal relativa.
Caracteristicas basicas de vivienda individuallgativa y actividades de
servicios a escala de su poblaciéon. Maxima regbrical asentamiento de

actividades industriales o asimilables.

2. Delimitacion: Segun plano de Zonificacién.

3. Ocupacién y Edificacion:

a) Factor de Ocupacion del Suelo (F.O.S.) maxindo%r (setenta por
ciento).

b) Factor de Ocupacion Total (F.O.T.) Maximo: &gr

c) Perfil XXV. Grafico N° 18. La altura maxima dadhada de Frente sera
de 12,00 (doce) metros correspondiéndole un déead® planta baja y
3 (tres) plantas elevadas. A partir de dicha altlglaera producirse un
retiro de minimo de 6,00 (seis) metros a contadelda Linea de
Edificacidon vigente. Producido este retiro minire edificacién podra

elevarse hasta un plano limite horizontal ubicadbB#®0 (dieciocho)



metros correspondiéndole un desarrollo de plang yp@omo maximo
hasta 5 (cinco) plantas elevadas, que sera laaltakima para el resto de
la parcela, incluidos elementos de coronamientamauemapetos, porticos,

pérgolas, etc.

d) Retiros de Linea de Edificacidn: en la presente la edificacion en
su Fachada de Frente podra materializarse sohfeda Municipal
vigente o con mayores retiros respecto de la migmajanera
optativa”.- (Ord. 12596)

ZONA C4
La presente Zona se regira por las siguientes slispoes:
1. Caracter Urbanistico:

Zona de conformacion lineal, candidata a renovaci@m densificacion
poblacional relativa. Caracteristicas basicas deemila colectiva y
actividades de servicios a escala de su poblacide gector urbano.
Maxima restriccion al asentamiento de actividadedustriales o

asimilables.
2. Delimitacion: Segun plano de Zonificacion.
3. Ocupacién y Edificacion:

a) Factor de Ocupacion del Suelo (F.O.S.) maximo: 8(oéhenta por
ciento).

b) Perfil XXVI - Grafico N° 19. La altura maxima de ¢fmda de Frente
sera de 21,00 (veintitn) metros correspondiéndol@asarrollo de planta
baja y como maximo hasta 6 (seis) plantas elevadmendo respetarse

en la totalidad de la parcela incluidos elemen®gsaronamiento como



parapetos, porticos, pérgolas, etc.
c) Retiro de Linea de Edificacion: En la presente Zenedificacion en
su Fachada de Frente debera materializarse obi@aente en forma

total sobre Linea Municipal vigente.

ZONA C5

LA presente Zona se regira por las siguientes disjpmes:
1. Caracter Urbanisticoi

Zona de conformacion lineal, candidata a renovaciim densificacion
poblacional relativa. Caracteristicas basicas deemila colectiva y
actividades de servicios a escala de su poblacide gector urbano.
Maxima restriccion al asentamiento de actividadedustriales o

asimilables.
2. Delimitacién: Segun plano de Zonificacion.
3. Ocupacion y Edificacion:-

a) Factor de Ocupacion deludelo (F.O.S.) maximo%8Qochenta por

ciento)

b) Perfil XXVII — Grafico 20. La altura maxima de€hada de Frente sera
de 15,00 (quince) metros correspondiéndole un ddeade planta baja y
como maximo hasta 4 (cuatro) plantas elevadasiia ¢@ dicha altura la
edificacion debera producir un retiro de Linea ddi€acion de Fachada
de Frente de tres 3 (tres) metros para alcanzaaltura maxima de 18
(dieciocho) metros cuyo desarrollo alcanza plaaja 5 (cinco) plantas
elevadas, debiendo respetarse en la totalidad geareela incluidos
elementos de coronamiento como parapetos, porpéogolas, etc.



c) Retiro de Linea de Edificacién: En la preserte&la edificacion en
su Fachada de Frente debera materializarse obimatnte en forma
total sobre Linea Municipal vigente.

ZONA APH1

LA presente Zona se regira por las siguientes dispoei:
1. Caracter Urbanistico:

Zona candidata a regeneracion urbana con densifitgmwblacional
relativa en areas con elementos de valor histédcopreservar.
Caracteristicas basicas de vivienda individuallgattva y actividades de
servicios a escala de su poblacion. Maxima resbncal asentamiento de

actividades Industriales o asimilables.
2. Delimitacién: Segun plano de Zonificacion.
3. Ocupacion y Edificacion:

a) Factor de Ocupacion del Suelo (F.0.S.) maxinfo%8(ochenta por
ciento).

b) Perfil XXVIII. Grafico N° 21.

La maxima altura permitida sera de 12,00 (doce) raset
correspondiéndole un desarrollo de planta bajanyocmaximo hasta 3
(tres) plantas elevadas, incluidos locales acaesoricomo depdsitos,
espacios de uno comun, etc., y elementos de cofen@mcomo

parapetos, porticos, pérgolas.

En la presente zona, conforme a condiciones relad&s con areas de

proteccién urbano ambiental, la edificacion podedolverse con una



altura maxima de fachada de frente de 8,00 (ocha@trom

correspondiéndole un desarrollo de planta bajaayplanta elevada. A
partir de dicha altura debera producirse un retiimo de 7,00 (siete)
metros a contar desde la Linea Municipal. Produekte retiro minimo,
la edificacion podré elevarse hasta un plano lilmitezontal ubicado a
15,00 (quince) metros correspondiéndole un desarde planta baja y
como maximo hasta 4 (cuatro) plantas elevadassepdda altura maxima
para el resto de la parcela, incluidos locales samraes como depositos,
amenities, etc. y elementos de coronamiento comapptos, porticos,

pérgolas, etc.

No sera de aplicacion lo establecido en el Aiitic. ¢) de la Ordenanza
8256/86 modificado por la presente norma.

a) Retiro de Linea de Edificacion: En la presente &&m edificacion
debera materializarse sobre la Linea Municipalir®eate fondo: 3,00

(tres) metros, excepto para parcelas en esquina.

ZONA APH2

LA presente Zona se regira por las siguientes disposi:
1. Caracter Urbanistico:

Zona candidata a regeneracion urbana con densifitgmblacional
relativa en areas de valor histdrico a preservara@eristicas basicas de
vivienda individual y colectiva y actividades deweios a escala de su
poblacién. Maxima restriccion al asentamiento divigades Industriales

o0 asimilables.

2. Delimitacion: Segun Plano de Zonificacion



3. Ocupacién y Edificacion:

a) Factor de Ocupacion del Suelo (F.0.S.) maxinfo%8(ochenta por
ciento).

b) Perfil XXIX. Gréafico N° 22

La altura maxima-minima permitida sera de 5,50 mc@c metros con
cincuenta centimetros) correspondiéndole un ddkade planta baja y
como maximo hasta 1 (una) planta elevada, incluielesnentos de

coronamiento como parapetos, porticos, pérgolas, et

b)Retiro de Linea de Edificacién: En la presente Ztmadificacion

debera materializarse sobre la Linea Municipalrti({2483)
ZONA D (Ord 12596)

“ZONA D

LA presente Zona se regira por las siguientes disjpmes:

1. Carécter Urbanistico:

Zona candidata a renovacion con densificacion panal relativa.
Caracteristicas basicas de vivienda individuallgativa y actividades de
servicios a escala de su poblacién. Restriccioretias al asentamiento
de actividades industriales o asimilables.

2. Delimitacién. Segun plano de Zonificacion.

3. Ocupacién y Edificacion:

a) Factor de Ocupacion del Suelo (F.0.S.) maxindo% (setenta por
ciento).

b) Factor de Ocupacioén Total (F.O.T.) Maximo: 2(80s con cincuenta).
c) Grafico N° 23. La altura maxima de fachada deré2,00 (doce) metros
correspondiéndole un desarrollo de planta bajanyocmaximo hasta 3



(tres) plantas elevadas. A partir de dicha altetzeda producirse un retiro
minimo de 3,00 (tres) metros a contar desde laalihe Edificacion
vigente. Producido este retiro minimo, la edifiGagbodra elevarse hasta
un plano limite horizontal ubicado a 15,00 (quince)etros
correspondiéndole un desarrollo de planta bajanyocsmaximo hasta 4
(cuatro) plantas elevadas, que sera la altura nsépiana el resto de la
parcela, incluidos elementos de coronamiento coanapetos, porticos,
pérgolas, etc.

d) Retiro de Linea de Edificacion En la presenteada edificacion podra
materializarse sobre la Linea de Edificacion vigenton mayores retiros
respecto de la misma, de manera optativa. Retirfomido: 3,00 (tres)

metros, excepto para parcelas en esquina.

2.0tras Disposiciones. En la presente zona seralida@pn el requisito
de dotacion de obras complementarias a cargo derlmsetarios de
iInmuebles afectados por el incremento de F.O.12 (tos) a 2,50 (dos
con cincuenta) que implica mayor aprovechamientiosdelo, las que
deberan consistir en obras de infraestructura g&lgdesagues, cloacas,
alumbrado publico u otras obras que resulten ngasssegun informes
técnicos de las area municipales de competencig cuantificacion,
oportunidad y modalidad se determinarad por viaareghtaria.” (Ord
12596)

ZONA E
Art. 51°.- “LA presente Zona se regira por las siguientes disgmes
1. Caréacter Urbanistico

Zona candidata a renovacion cdensificacion poblacional relativa.

Caracteristicas basicas de vivienda individuallgativa y actividades de



servicios a escala de su poblacion. Restriccionediany minima al

asentamiento de actividades industriales o asitegab
2. Delimitacién: Segun plano de Zonificacion.

a) Factor de Ocupaciéon del Suelo (F.O.S.) maximo% (setenta por
ciento).
b) Factor de Ocupacion Total (F.O.T.) Maximo: 2 (dos)

c) Grafico N° 24. La altura maxima de fachada der&,00 (ocho) metros,
correspondiéndole un desarrollo de planta bajaay planta elevada A
partir de dicha altura debera producirse un ratinoimo de 12,00 (doce)
metros, a contar desde el eje de
la calle, medido perpendicularmente a ella. Pratiueste retiro minimo,
la edificacién podra elevarse hasta una altura mexde 12,00 (doce)
metros correspondiéndole un desarrollo de plang yp@omo maximo
hasta 3 (tres) plantas elevadas incluidos

elementos de coronamiento como parapetos, porpéogolas, etc.

d) Retiro de Linea de Edificacion: En la preserda&la edificacion
podra materializarse sobre la Linea de Edificagigante o con mayores

retiros respecto de la misma, de manera optativa.
4. Numero Maximo de unidades de Funcionales por Peela:

1 (una) cada 100 m2 (cien metros cuadrados) defsl@ele parcela. En
caso de resultados de cifras con decimales sex@lidacion el criterio de
redondeo establecido en el Art. 42° de la Orden8@5&/86 modificado
por la presente.

El nimero maximo de unidades funcionales estalemida presente no

sera exigible en parcelas que dispongan de Rea&lgdactibilidad de



conexion a la misma” (Ord 12483)

CAPITULOQO Il
ZONAS F, F1, F2, F3, F4, F5, G1, G2, G3, H1, H2,J1,J2,K, L, M,
N, N1

ZONA F
Art. 52°.- “LA presente Zona se regira por las siguientes disjpmes
1. Carécter Urbanistica

Zona de ubicacion periférica, destinada a consml@daon un uso

residencial de baja densidad, con vivienda indaidadividual agrupada

y/o colectiva. Zona que presenta caracteristicdseartales necesarias de
preservar. Maximas restricciones al asentamiento adévidades

industriales o asimilables. Actividades de servidoentadas a la

poblacién barrial.

2. Delimitacién: Segun plano de Zonificacion.
3. Ocupacién y Edificacion:

a)Factor de Ocupacion del Suelo (F.O.S.) maximo: &béinta y cinco
por ciento).

b)Factor de Ocupacién Total (F.O.T.) Maximo: 1 (uno).

c) Altura maxima de edificacién: 10,50 m (diez rostcon cincuenta
centimetros) correspondiéndole un desarrollo det®l8aja y como
maximo hasta 2 (dos) plantas elevadas.

d) Retiros de Linea de Edificacion minimos:



- De frente: 6 (seis) metros.

Laterales:-Para-parcelas cuya medida de frenteesigee18,00 (dieciocho)
metros, se exigira un . retiro minimo de uno deliloderos laterales de
3,00 (tres) metrogara parcelas con frente igual o mayor de 22,00
(veintidés) metros se exigird un retiro minimo d@elas los linderos

laterales de 3,00 (tres) metros.
- De fondo: 6 (seis) metros.

e) Tratamiento de linderos: Las Lineas medianedasfyente solo podran
materializarse con elementos opacos hasta una attaxima de 0,50
(cero con cincuenta) metros; por encima de esieaaltebera hacerlo con

alambre tejido o0 elementos vegetales.

4.Numero Maximo de Unidades Funcionales por Parcelal (una)
unidad cada 250,00 m2 (doscientos cincuenta mewasirados) de
superficie de parcela.

5.Disposiciones relativas a Planes de Viviend&ps planes de vivienda
a materializarse en la presente Zona deberan eedpstdisposiciones de
los puntos 1 a 4, sin perjuicio de la observan@alats siguientes
disposiciones especificas.

a) En caso de viviendas individuales agrupadas camadime vivienda
deberd poseer una superficie de .terreno propiasdeexclusivo no
inferior a los 180,00 m2 (ciento ochenta metrosdca@dos); debiendo
respetar un retiro minimo de 3,00 (tres) metro®des los linderos.

b) En caso de viviendas colectivas, las mismas padedarializarse solo
en caso de parcelas cuya superficie sea igual omaayl.000 m2 (un mil
metros cuadrados) con variacion del 5 % (cincocpanto).



b.1 retiro minimo de 3,00 (tres) metros de todedilaleros.
b.2 Distancia entre bloques: 6,00 (seis) metros-

b.3 Numero maximo de unidades funcionales: 1 (poa)cada 180 m2

(ciento ochenta metros cuadrados) de superficpad=ela.

La superficie minima para unidad de vivienda ddammitorio sera de 60
m2 (sesenta metros cuadrados). Se exigira adert@sa)l cochera por

unidad funcional.

En funcion de las caracteristicas de la parcdéacpnsideracion de las
aéreas competentes se exigira la materializaciécodgnuidades viales

locales.

Los planes de vivienda colectiva deberan contar featibilidad de
conexion a la Red Cloacal y/o sistema de tratamigrdisposicion final
de efluentes cloacales autorizado por los Orgarssmmmpetentes

municipales y extramunicipales.
6. Construcciones en sub-suelo:

Las construcciones bajo cota de predio y/o subsieberan desarrollarse
en coincidencia con el FOS de Planta Baja y podrdanderse hasta
alcanzar como maximo un 65% (sesenta y cinco pent@) de la
superficie de la parcela. El 35% (treinta y cinoo@ento) restante debera
ser superficie libre de impermeabilizacién, debeenconservar la

capacidad de absorcion natural del terreno
ZONA FI

LA presente zona se regira por las siguientes disposg



1. Caracter Urbanistico:

Zona de ubicacion periférica, destinada a consml@daon un uso
residencial de baja densidad,, con vivienda indi&idy/o agrupada,
admitiéndose la vivienda colectiva Unicamente srpkrcelas detalladas
en el punto 5 inciso b) del presente articulo. Mg restricciones al
asentamiento de actividades industriales o asifegalActividades de

servicio orientadas a la poblacion barrial.
2. Delimitacién: Segun Plano de Zonificacion.
3. Ocupacién y Edificacion:

a)Factor de Ocupacion del Suelo (E.O.S.) maximo: 68é&senta por
ciento).

b)Factor de Ocupacién Total (F.O.T.) Maximo: 1 (uno).

c)Altura maxima de edificacién: 10,50 m (diez metams cincuenta
centimetros) correspondiéndole un desarrollo datpldaja y como
maximo hasta 2 (dos) plantas elevadas.

d)Retiros de Linea de Edificacion: de frente: segtiicAlo @ de la
Ordenanza 8256/86.

Para lotes cuya medida de frente supere los 18i86igcho) metros, se
exigira retiro de uno de los linderos lateralesiea relacion no menor a
1/3 (un tercio) de la altura de la edificacién y em minimo de 3,00 (tres)

metros.
4. Numero Maximo de Unidades Funcionales por Parcal

1 (una) cada 250 m2 (doscientos cincuenta metamrados) de superficie
de parcela.



5. Disposiciones relativas a Planes de Vivienda:

Los planes de vivienda a materializarse en la ptesgona deberan
respetar las disposiciones de los puntos 1 a 4,psiuicio de la

observancia de las siguientes disposiciones egmexif

a) En caso de viviendas individuales agrupadas cautadime vivienda
debera poseer una superficie de terreno propiaaexclusivo no inferior
a los 200,00 m2 (doscientos metros cuadrados)ededbirespetar un
retiro minimo de 3,00 (tres) metros de todos loddros.

b)En caso de viviendas colectivas, las mismas padeiarializarse solo
en caso de parcelas frentistas a arterias viaEpagean como asignacion
de Uso de Suelo el Patron Id establecido en lar@rdsa N° 8133 y sus
modificatorias, y/o en parcelas cuya superficieigeal o Mayor de 2500

m2.

b.I Factor de Ocupacion del Suelo (F.O.S.) maxd@8s (cuarenta por

ciento)

b.2 Retiro minimo:

- de Frente 5,00 (cinco) metros.

- de laterales 3,00 (tres) metros.

- de Fondo 6,00 (seis) metros.

- entre bloques 3/7 h (tres séptimos) minimo 4tfolianetros

b.3 Numero maximo de unidades funcionales: 1 (pparada 180 m2

(ciento ochenta metros cuadrados) de superficpad=la

La superficie minima para unidad de vivienda ddammitorio sera de 60



m2 (sesenta metros cuadrados). Se exigira aderf@sa)l cochera por

unidad funcional.

En funcién de las caracteristicas de la parcek gohsideracion de las
aéreas competentes se exigird la materializaciGodenuidades viales
locales.

Los planes de vivienda colectiva deberan contar featibilidad de
conexion a la Red Cloacal y/o sistema de tratamigrtisposicion final
de efluentes cloacales autorizado por los Orgarssmmmpetentes

municipales y extramunicipales.
ZONA F2
Art. 53°.- LA presente Zona se regira por las siguientes disposi

1. Caréacter Urbanistico: Zona de ubicacién periférica, destinada a
consolidarse con un uso residencial de baja demsidan vivienda
individual y/o agrupada, admitiéndose la viviendéectiva Unicamente
en las parcelas detalladas en el punto 5 incistebpresente articulo.
Maximas restricciones al asentamiento de activisladelustriales o

asimilables. Actividades de servicio orientadas jpdblacion barrial.
2. Delimitacién: Segun plano de Zonificacion.
3. Ocupacion y Edificacion:

a)Factor de Ocupacion del Suelo (F.O.S.) maximo: G8ésenta por
ciento).
b)Factor de Ocupacioén Total (F.O.T.) Maximo: 1 (uno).

c) Altura maxima de edificacién: 10,50 m (diez metom cincuenta

centimetros) correspondiéndole un desarrollo detpldaja y como



maximo hasta 2 (dos) plantas elevadas.
d)Retiros de Linea de Edificacion: de frente: seguticAlo @ de la
Ordenanza 8256/86.

4. Numero Maximo de Unidades Funcionales por Parczl

1 (una) cada 250 m2 (doscientos cincuenta metaarados) de superficie

de parcela.
5. Disposiciones relativas a Planes de Vivienda-

Los planes de vivienda a materializarse en la ptesgona deberan
respetar las disposiciones de los puntos 1 a 4,psiuicio de la

observancia de las siguientes disposiciones egmexif

a) En caso de viviendas individuales agrupadas gaiad de vivienda
debera poseer una superficie de terreno propiaaexclusivo no inferior
a los 200,00 m2 (doscientos metros cuadrados).

b) En caso de viviendas colectivas, las mismasgpoahaterializarse solo
en caso de parcelas frentistas a arterias viaEpagean como asignacion
de Uso del Suelo el Patron Id establecido en l&@aza N° 8.133 y sus
modificatorias, y /0 en parcelas cuya superficeeigaal o mayor de 2.500

m2

b.l Factor de Ocupacién del Suelo (F.O.S.) maxia@®o (cuarenta por
ciento)

b.2 Retiro minimo:
- de Frente 5,00 (cinco) metros.

- de laterales 3,00 (tres) metros.



- de Fondo 6,00 (seis) metros.
- entre bloques 3/7 h (tres séptimos) minimo 4tolianetros-

b.3 Numero maximo de unidades funcionales: 1 (poa)cada 180 m2

(ciento ochenta metros cuadrados) de superficpad=ela.

La superficie minima para unidad de vivienda ddammitorio sera de 60
m2 (sesenta metros cuadrados). Se exigira adert@sal cochera por

unidad funcional.

En funcién de las caracteristicas de la parcek gohsideracion de las
aeéreas competentes se exigird la materializaciGodegnuidades viales

locales.

Los planes de vivienda colectiva deberan contar featibilidad de
conexion a la Red Cloacal y/o sistema de tratamigrdisposicion final
de efluentes cloacales autorizado por los Orgarssmmmpetentes

municipales y extramunicipales.” (Ord 12483)
ZONA F3 (Ord 12596)
Art. 54°- “ LA presente Zona se regira por las siguientes disjpmes:

1. Caracter Urbanistico:

Zona de ubicacion periférica, destinada a consm@aon un uso
residencial de baja densidad, con vivienda indaidyo individual
agrupada, admitiéndose la vivienda colectiva Unargmen las parcelas
detalladas en el punto 5 inciso b del presentecudmti Maximas
restricciones al asentamiento de actividades indiest o asimilables.
Actividades de servicio orientadas a la poblaciarmial.

2. Delimitacién: Segun plano de Zonificacion.



3. Ocupacién y Edificacion:

a) Factor de Ocupacién del Suelo (F.0.S.) maxin@o¥%6(sesenta por
ciento).

b) Factor de Ocupacion Total (F.O.T.) Maximo: 1dun

c) Altura maxima de edificacién: 10,50 (diez amncuenta )metros
correspondiéndole un desarrollo de planta bajanyocmaximo hasta 2
(dos) plantas elevadas.

d) Retiros de Linea de Edificacion: de frente: sediticulo 9° de la
Ordenanza 8256/86.

4. Numero Maximo de Unidades Funcionales por Parcel

1 (una) cada 250 (doscientos cincuenta) metrodradas de superficie
de parcela.

Se admitira 1 (una) cada 100 (cien) metros cuadrdeé superficie de
parcela con un maximo de 5 (cinco) unidades furatem para aquellas
parcelas ubicadas por dentro del perimetro de ladA\Circunvalacion,
en areas que cuenten con factibilidad de conexréd aloacal, quedando
excluidas las Areas de Proteccion de Patrimonis yrimuebles incluidos
en el Catalogo de Bienes Inmuebles y Lugares dafeetio de la Ciudad
de Cordoba.

5. Disposiciones relativas a Planes de Vivienda:

Los planes de vivienda a materializarse en la ptesgona deberan
respetar las disposiciones de los puntos 1 a 4,psiuicio de la
observancia de las siguientes disposiciones egmexif

a) En caso de viviendas individuales agrupadas gaiad de vivienda
debera poseer una superficie de terreno propiaaexclusivo no inferior
alos 175,00 (ciento setenta y cinco) metros @chas.

b) En caso de viviendas colectivas, las mismasguoghaterializarse solo
en caso de parcelas frentistas a arterias viakpagean como asignacion
de Uso del Suelo el Patron de establecido en lar@riza N° 8.133 y sus



modificatorias, y /o en parcelas cuya superficeeigaal o mayor de 2.500
m2.

b.1 Factor de Ocupacién del Suelo (F.O.S.) max#féb (cuarenta por
ciento).

b.2 Retiro minimo:

- de Frente 5,00 (cinco) metros.

- de laterales 3,00 (tres) metros.

- de Fondo 6,00 (seis) metros.

- entre bloques 3/7 (tres séptimos) minimo 4 (o)ahetros.

b.3 Numero maximo de unidades funcionales: 1 (ypw)cada 180

(ciento ochenta) metros cuadrados de superficpadeela.

La superficie minima para unidad de vivienda ddammitorio sera de 60
(sesenta) metros cuadrados. Se exigira ademaslqochera por unidad
funcional.

En funcién de las caracteristicas de la parcek gohsideracion de las
aéreas competentes se exigird la materializaciGodegnuidades viales

locales.

Los planes de vivienda colectiva deberan contar femtibilidad de
conexion a la Red Cloacal y/o sistema de tratamigrtisposicion final
de efluentes cloacales autorizado por los Orgargsmompetentes
municipales y extramunicipales” (Ord 12596)

ZONA F4
Art. 55°.- “LA presente Zona se regira por las siguientes disposs:
1. Caracter Urbanistico:

Zona de ubicacion periférica, de conformacion linedestinada a



consolidarse con usos mixtos: servicios a escdlanar y de sector,
residencial de baja densidad, con vivienda indaidy/o individual

agrupada, admitiéndose selectivamente la vivieotkctiva Unicamente
en las parcelas detalladas en el punto 5 incisel lpi@sente articulo.
Méaximas restricciones al asentamiento de activislaideustriales o

asimilables.
2. Delimitacién: Segun plano de Zonificacion.
3. Ocupacion y Edificacion:

a) Factor de Ocupacién del Suelo (F.0.S.) maxinfo%6(sesenta por
ciento).

b) Factor de Ocupacion Total (F.O.T.) Maximo: 1(&0o con cincuenta).

c) Altura maxima de edificacion: 10,50 m (diez rostcon cincuenta
centimetros) correspondiéndole un desarrollo detpldaja y como

maximo hasta (dos) plantas elevadas

d) Retiros de Linea de Edificacion: de frente: sediticulo @ de la
Ordenanza 8256/86.

4. Numero Maximo de Unidades Funcionales por Parcel

a)l (una) cada 250 m2 (doscientos cincuenta metrasirados) de
superficie de parcela.

b)1 (una) cada 250 m2 (doscientos cincuenta met@drados) del FOT
maximo de la Zona, solo para parcelas que dispodgdactibilidad de
conexion a la Red Cloacal.

5. Disposiciones relativas a Planes de Vivienda:



Los planes de vivienda a materializarse en la pteséona deberan
respetar las disposiciones de los puntos 1 a 4,psiuicio de la
observancia de las siguientes disposiciones egmexif

a) Encaso de viviendas individuales agrupadaswaidad de vivienda
debera poseer una superficie de terreno propiaaexclusivo no inferior

a los 200,00 m2 (doscientos metros cuadrados).

En caso de viviendas colectivas, las mismas padedarializarse solo en
caso de parcelas frentistas a arterias viales gseap como asignacion
de Uso del Suelo el Patrén Id establecido en la@adza N° 8.133 y sus
modificatorias, y /o en parcelas cuya superficeeigaal o mayor de 2.500

m2

b.l Factor de Ocupacién del Suelo (F.O.S.) maxia@®s (cuarenta por

ciento)

b.2 Retiro minimo:

- de Frente 5,00 (cinco) metros,

- de laterales 3,00 (tres) metros,

- de Fondo 6,00 (seis) metro;

- entre blogues 3/7 h (tres séptimos) minimo 4tfolianetros.

b.3 Numero maximo de unidades funcionales: 1 (poa)cada 180 m2

(ciento ochenta metros cuadrados) de superficpad=ela.

La superficie minima para unidad de vivienda ddammitorio sera de 60
m2 (sesenta metros cuadrados). Se exigira adert@sa)l cochera por

unidad funcional.



En funcién de las caracteristicas de la parcek gohsideracion de las
aéreas competentes se exigira la materializaciGodenuidades viales
locales.

Los planes de vivienda colectiva deberan contar featibilidad de
conexion a la Red Cloacal y/o sistema de tratamigrdisposicion final
de efluentes cloacales autorizado por los Orgarssmmmpetentes

municipales y extramunicipales.

Zona F5

La presente zona se regira por las siguientes sigpoes:
1. Caréacter Urbanistico:

Zona de ubicacion periférica destinada a consa@@eon uso residencial,
densificacién poblacional relativa con vivienda ividual, individual
agrupada y colectiva; tejido discontinuo. Zona prgsenta caracteristicas
ambientales necesarias de preservar. Actividadesenécios a escala
barrial y maximas restricciones al asentamientaatigidades industriales

o asimilables.
2. Delimitacién: Segun plano de Zonificacion.
3. Ocupacién y Edificacion:

En lotes de superficie menor a 800 m2;

a) Factor de Ocupacién del Suelo (F.0.S.) maxin@o¥%6(sesenta por
ciento)

b) Factor de Ocupacién Total (F.O.T.) maximo: lojun



c) Altura maxima de edificacion: 10,50 m (diez conccienta metros)
correspondiéndole un desarrollo de Planta Bajaryocmaximo hasta 2
(dos) plantas elevadas.

d)Retiro de Linea de Edificacion:

- De frente: 4,00 (cuatro) metros.
- Laterales: Para lotes cuya medida de frente seamaez®,00 (veintidds)

metros se exigira retiro de 3,00 (tres) metrosraede los linderos.

e) Tratamiento de Linderos: En las parcelas freattia la Avenida Obispo
Videla del Pino hoy Av. Costanera, las lineas detfr y medianeras (hasta
linea de edificacion) sblo podran materializarse eementos opacos
hasta una altura de 0,50 m (cero coma cincuentanosnecualquier
proteccion que se disponga por encima de dichaaaltw debera

obstaculizar las visuales.
4. Numero Maximo de Unidades Funcionales por Parcel

1 (una) cada 250 m2 (doscientos cincuenta metamrados) de superficie
de parcela.

5. Disposiciones relativas a Planes de Viviendas:

Los planes de vivienda a materializarse en la pteséona deberan
respetar las disposiciones de los puntos 1 a 4,psiuicio de la
observancia de las siguientes disposiciones egmexif

a) En caso de viviendas individuales agrupadas uadlad de vivienda
debera poseer una superficie de terreno propiaaexclusivo no inferior
a los 175,00 m2 (ciento sesenta y cinco metrosradad); debiendo

respetar un retiro minimo de 3,00 (tres) metrosati®s los linderos.



b) En caso de viviendas colectivas, las mismasguoghaterializarse solo
en caso de parcelas cuya superficie sea igual comag 800 m2
(ochocientos) metros cuadrados.

b.l Factor de Ocupacién del Suelo (F.O.S.) maxia@®s (cuarenta por
ciento) en parcelas de superficie mayor o iguad@ 82 (ochocientos)
metros cuadrados; 35% (treinta y cinco por cierdn) parcelas de

superficie mayor o igual a 2.500 m2.
b.2. Factor de Ocupaciéon Total (F.O.T.) maximo:(lifto coma cinco).
b.3 Altura maxima de edificacion:

En parcelas de superficie mayor o igual a 800 ncBdoentos) metros
cuadrados: 12,00 (doce) metros; correspondiéndoledasarrollo de
Planta Baja y como maximo hasta 3 (tres) plantasadas debiendo
respetarse idéntica altura maxima en la totaligakh gharcela.

En parcelas de superficie mayor o igual a 2.5001620 (quince) metros
correspondiéndole un desarrollo de Planta Bajanyocmaximo hasta 4
(cuatro) plantas elevadas, a excepcién de laslparcen frente a Calle
Obispo Videla del Pino hoy Av. Costanera dondeltira maxima sera
de 18,00 (dieciocho) metros correspondiéndole wardello de Planta
Baja y como maximo hasta 5 (cinco) plantas elevatds superable con
locales no habitables como tanques, cajas de emsal@scensores y que
podra admitir una altura de 21,00 (veintiin) metrmgespondiéndole un
desarrollo de Planta Baja y como maximo hastai6)(ptantas elevadas
sélo en el caso que el F.O.S. maximo sea de 3@datérpor ciento).

Para parcelas con frente a dos o mas calles afescpad alturas distintas,
cada una regira desde el frente del lote hastanafiandidad definida por



una linea virtual que una los puntos medios dedrieo de cada linea

divisoria de parcela.

b.4. Retiro de Linea de Edificacion: retiro minia® 3,00 (tres) metros
de todos los linderos en parcelas de superficicomaygual a 800 m2
(ochocientos) metros cuadrados; retiro minimo @€ Gseis) metros de
frente y de todos los linderos en parcelas de 8agemayor o igual a
2.500 m2

Distancia entre bloques: 6,00 (seis) metros.

b.5 Nimero maximo de unidades funcionales: Parefzr de superficie
mayor o igual a 800 m2 (ochocientos) metros cuadabl(una) cada 100
m2 (cien metros cuadrados) de superficie de par&aea parcelas de
superficie mayor o igual a 2.500 m2: 1 (una) ca@lan (ochenta metros

cuadrados) de superficie de parcela.

La superficie minima para unidad de vivienda ddammitorio sera de 60
m2 (sesenta metros cuadrados). Se exigira adert@sa)l cochera por

unidad funcional.

En funcién de las caracteristicas de la parcek gohsideracion de las
areas competentes se exigira la materializacionodénuidades viales

locales.

Los planes de vivienda Colectiva deberan contar featibilidad de
conexion a la Red Cloacal y/o sistema de tratamigrdisposicion final
de efluentes cloacales autorizado por los Orgargsmompetentes
municipales y extramunicipales” (Ord 12483)

ZONA G1



Art. 56°.- “LA presente Zona se regira por las siguientes dispnsei:
1. Caracter Urbanistico:

Zona de ubicacion periférica, destinada a consa@hasicamente con,
un uso diferencial de baja densidad, con viviendavidual y/o individual
agrupada donde se alienta la ocupacion de los iespdibres ya
urbanizados, mediante planes de vivienda coleciwvaintensidades de
edificacion diferenciadas y formas de ocupacion éaiocas con el
entorno. Medias y minimas restricciones al asemtaimide actividades
industriales o asimilables. Actividades de servidoentadas a la
poblacion barrial.

2. Delimitacién: Segun plano de Zonificacion.
3. Ocupacion y Edificacion:

a)Factor de Ocupacién del Suelo (F.0.S.) maximo: 7(sétenta por
ciento) pudiendo admitirse una ocupacion de hd<28 &o (ochenta por
ciento) solo para los casos en que la dimensiorotielno alcance la
superficie minima establecida por Ordenanza N° 8860

b)Factor de Ocupaciéon Total (F.O.T.) Maximo: 1 (uno).

c)Altura maxima de edificacién: 10,50 m (diez metams cincuenta
centimetros) correspondiéndole un desarrollo datpldaja y como
maximo hasta 2 (dos) plantas elevadas.

d)Retiros de Linea de Edificacion: de frente: seguliticAlo @ de la
Ordenanza 8256/86.

4. Numero Maximo de Unidades de Vivienda por Parcal

1 (una) cada 100 m2 (cien metros cuadrados) defsipele parcela.



5. Disposiciones relativas a Planes de Vivienda:

Los planes de vivienda a materializarse en la ptesgona deberan
respetar las disposiciones de los puntos 1 a 4,psifuicio de la

observancia de las siguientes disposiciones E$paif

a) Podran materializarse total o parcialmente eamiqeiera dé los tipos

de vivienda regulados en la presente.

b) En cualquiera de los casos en que se materaligan vivienda
individual agrupada el nimero maximo de unidadewxifinales por
parcela sera de 1 (una) cada 140 m2 (ciento caaneetros cuadrados)
de superficie de parcela, la superficie de tergopia de uso exclusivo

no inferior a los 120,00 m2 (ciento veinte metroadrados).

c) Normas de ocupacion y edificacion para vivierddsctivas: Factor de
Ocupacion del Suelo (F.0.S.) maximo: 60 % (segenta@iento).

d) Cuando se localicen en parcelas que superase®l600 m2 (diez mil
metros cuadrados) de superficie 0 en manzanas etasifly siempre que
la parcela o manzana de que se trate siendo partmal urbanizacion
existente o sea la totalidad de la infraestructurgida para la zona por

normas en vigencia) seran de aplicacion las sitgsemormas:
d. 1.) Planes de hasta 500 viviendas:

Podran materializarse total o parcialmente conquueita de los tipos de

viviendas reguladas por la presente.
d.2.) Planes de mas de 500 viviendas:

Podran materializarse totalmente con vivienda iddiai y/o individual

agrupada, o con vivienda individual y/o agrupadeolectiva. En este



ultimo caso, solo se autorizaran con la condiciérgde del total de las
viviendas proyectadas un minimo del 25% (veintigipor ciento) sean
de tipo individual y/o individual agrupada con unkrancia, en menos,

de hasta un 10% (diez por ciento) de dicha cantidad
d.3.) Normas de Ocupacion y Edificacion:
Factor de Ocupacion del Suelo (F.O.S) maximo 6@4efsta por ciento)

Altura de edificacion maxima: 10,50 (diez con cimia) metros
correspondiéndole un desarrollo de planta bajanyoconaximo hasta 2
(dos) plantas elevadas” (Ord 12483)

ZONA G2
Art. 57°.- “LA presente Zona se regira por las siguientes disjpmes:
1. Caracter Urbanistico:

Zona de ubicacién periférica, destinada a consai@hasicamente con
un uso diferencial de baja densidad, con viviend&idual y/o individual
agrupada, donde se alienta la ocupacion de losciespdibres ya
urbanizados, mediante planes de vivienda colectwvaintensidades de
edificacion diferenciadas y formas de ocupacion éaiocas con el
entorno. Medias y minimas restricciones al asemtiaimide actividades
industriales o asimilables. Actividades de servidoentadas a la

poblacién barrial.

2.Delimitacion: Segun plano de Zonificacion.

3.0cupacién y Edificacion:

a)Factor de Ocupacién del Suelo (F.0.S.) maximo: 7(sétenta por

ciento) pudiendo admitirse una ocupacion de hd<2@ &o (ochenta por



ciento) solo para los casos en que la dimensiorotielno alcance la
superficie minima establecida por Ordenanza N° 8360
b)Factor de Ocupacion Total (F.O.T.) Maximo: 1,50d@on cincuenta).

c) Altura maxima de edificacién: 12,00 (doce) metcorrespondiéndole
un desarrollo de planta baja y como maximo hast@dd) plantas

elevadas.

d) Retiros de linea de Edificacion: de frente: segéticulo 9° de la
Ordenanza 8256/86

4. Numero Maximo de Unidades de Vivienda por Parcal

a)1 (una) cada 100 m2 (cien metros cuadrados) defsu@ele parcela.
b)1 (una) cada 100 m2 (cien metros cuadrados) del IR@dimo de la
Zona, solo para parcelas que dispongan de fadabilde conexién a la
Red Cloacal.

5. Disposiciones relativas a Planes de Vivienda:

Los planes de vivienda a materializarse en la pteséona deberan
respetar las disposiciones de los puntos 1 a 4,psiuicio de la
observancia de las siguientes disposiciones egmexif

a)Podran materializarse total o parcialmente conquita de los tipos
de vivienda regulados en la presente.

b)En cualquiera de los casos en que se materializanavivienda
individual agrupada el niumero maximo de unidadewxifuiales por
parcela serd de 1 (una) cada 140 m2 (ciento c@aneeiros cuadrados)
de superficie de parcela, la superficie de tergopia de uso exclusivo
no inferior a los 120,00 m2 (ciento veinte metroadrados).

c) Normas de ocupacion y edificacion para vivienddsativas: Factor de



Ocupacion del Suelo (F.0.S.) maximo: 60 % (segenta@iento).

d) Cuando se localicen en parcelas que superetDI680 m2 (diez mil

metros cuadrados) de superficie 0 en manzanas etasifly siempre que
la parcela 0 manzana de que se trate siendo pantmal urbanizacién
existente posea la totalidad de la infraestruotxigida para la zona por

normas en vigencia) seran de aplicacion las sitgsemormas:
d. 1.) Planes de hasta 500 viviendas:

Podran materializarse total o parcialmente conguieta de los tipos de

viviendas reguladas en la presente.
d.2.) Planes de mas de 500 viviendas:

Podran materializarse totalmente con vivienda iddi&i y/o individual

agrupada, o con vivienda individual y/o agrupadeolectiva. En este
ultimo caso, solo se autorizaran con la condiciérgde del total de las
viviendas proyectadas un minimo del 25% (veintigipor ciento) sean
de tipo individual y/o individual agrupada con unkrancia, en menos,

de hasta un 10% (diez por ciento) de dicha cantidad
d.3.) Normas de Ocupacion y Edificacién:

Factor de Ocupacién del Suelo (F.O.S.) maximo: G@%senta por

ciento).

Altura de Edificacion maxima: 12,00 (doce) metrogespondiéndole un
desarrollo de planta baja y como maximo hasta 2ogléntas elevadas.”
(Ord 12483)

ZONA G3



Art. 58°.- “LA presente Zona se regira por las siguientes diSposk:
1. Caracter Urbanistico:

Zona de ubicacion periférica, de conformacion linedestinada a
consolidarse con usos mixtos: servicios a escalasettor urbano,
residencia de baja y media densidad con viviend&igual, individual
agrupada y colectiva. Medias y minimas restricoaleasentamiento de
actividades industriales o asimilables.

2. Delimitacién: Segun plano de Zonificacion.
3. Ocupacién y Edificacion:

a) Factor de Ocupacion del Suelo (F.0.S) maxim@s {8etenta por
cierto)

b) Factor de Ocupacion Total (F.O.T.) Maximo: 29)do

c)Altura maxima de edificacion: 13,50 (trece con ugemta) metros
correspondiéndole un desarrollo de planta bajanyocmaximo hasta 3
(tres) plantas elevadas.

d)Retiros de Linea de Edificacién de frente: seguticAlo @ de la

Ordenanza 8256/86.

4. Namero Maximo de Unidades de Vivienda por Parcal
a) 1 (una) cada 100 m2 (cien metros cuadrado)pkrfecie de parcela.

b) 1 (una) cada 100 m2 (cien metros cuadradosF@&l maximo de la
Zona, solo para parcelas que dispongan de fadaklilde conexién a la
Red Cloacal.



5. Disposiciones relativas a Planes de Vivienda:

Los planes de vivienda a materializarse en la ptesgona deberan
respetar las disposiciones de los puntos 1 a 4,psifuicio de la

observancia de las siguientes disposiciones egmexif

a)Podran materializarse total o parcialmente conquita de los tipos
de vivienda regulados en la presente.

b)En cualquiera de los casos en que se materializanavivienda
individual agrupada el nimero maximo de unidadexci@inales por
parcela sera de 1 (una) cada 140 m2 (ciento caaneeiros cuadrados)
de superficie de parcela, la superficie de tergopia de uso exclusivo
no inferior a los 120,00 m2 (ciento veinte metroadrados).

c) Normas de ocupacion y edificacion para vivienddsativas:
Factor de Ocupacion del Suelo (F.0.$.) maximo: 8ésenta por ciento)

Retiros de todos los linderos: iguales o mayoresid8 (un tercio) de la

altura, pero nunca inferior a 4,00 (cuatro) metros.

Cuando la altura de edificacion no supere los 1(&¥ con cincuenta)

metros, no sera exigible el retiro de linderos.

d) Cuando se localicen en parcelas que superetDl090 m2 (diez mil

metros cuadrados) de superficie 0 en manzanas etagfly siempre que
la parcela o manzana de que se trate siendo pantmal urbanizacion
existente posea la totalidad de la infraestruatxrgida para la zona por

normas en vigencia) seran de aplicacion las sitgsamrmas:
d.l.) Planes de hasta 500 viviendas:

Podran materializarse total o parcialmente conquueita de los tipos de



viviendas reguladas en la presente.
d.2.) Planes de mas de 500 viviendas:

Podran materializarse totalmente con vivienda iddal y/o individual

agrupada, o con vivienda individual, y/o individagirupada y colectiva.
En este Ultimo caso, solo se autorizaran con ldicdm de que del total
de las viviendas proyectadas un minimo del 25%n{\eémco por ciento)
sean de tipo individual y/o individual agrupada ecora tolerancia, en

menos, de hasta un 10 % (diez por ciento) de aiahtidad.
d.3.) Normas de Ocupacion y Edificacion:

Factor de Ocupacion del Suelo (F.O0.S.) maximo: 6@%senta por

ciento).

Altura de Edificacion maxima: 13,50 (trece con ciata) metros
correspondiéndole un desarrollo de planta bajanyocmmaximo hasta 3
(tres) plantas elevadas” (Ord 12483)

ZONA H1
Art. 59°.- “LA presente Zona se regira por las siguientes disposi:
1. Caracter Urbanistico:

Zona de ubicacion periférica, destinada a extelad@ranizacion con un
uso residencial de mediana densidad, con viviemdiaidual, individual
agrupada y colectiva, donde se alienta la locabrmade planes de
vivienda a través de intensidades de edificacidarehiciada, mayor
namero de unidades por parcelas y formas variagaatipacion.
Restriccion media al asentamiento de actividadedusimiales o
asimilables. Actividades de servicio orientadas pdblacion barrial.



2. Delimitacién: Segun plano de Zonificacion.
3. Ocupacion y Edificacion:

a)Factor de Ocupacion del Suelo (F.0.S.) maximo: 7Qsétenta por
ciento).
b)Factor de Ocupacion Total (F.O.T.) Maximo: 1 (uno).

c) Altura maxima de edificacion:

a. Entre medianeras: altura maxima 10,50 m (digzomi€on cincuenta
centimetros) correspondiéndole un desarrollo datpldaja y como
maximo basta 2 (dos) plantas elevadas.

b. Con retiro de medianeras: altura maxima 13,5Qrece metros con
cincuenta centimetros) correspondiéndole un ddkade planta baja y
como maximo hasta 3 (tres) plantas elevadas, aaspetin retiro minimo
de 3,00 (tres) metros, sin perjuicio de lo dispugstr el Codigo de

Edificacion.

d) Retiros de Linea de Edificacion de frente: seydno° de la Ordenanza
8256/86.

4. Numero Maximo de Unidades de Vivienda por Parcal
1 (una) cada 100"m2 (cien metros cuadrados) defstipele parcela.
5. Disposiciones relativas a Planes de Vivienda:

Los planes de vivienda a materializarse en la ptesgona deberan
respetar las disposiciones de los puntos 1 a 4,psiuicio de la

observancia de las siguientes disposiciones egmexif



a) Planes de hasta 200 viviendas: Podran materiadizaosal o
parcialmente con cualquiera de los tipos de viaenegulados en la
presente.

b) Planes de mas de 200 viviendas: Podran materisdizatalmente con
vivienda individual y/o individual agrupada, o cawienda individual y/o
individual agrupada y colectiva. En este Ultimoosa®lo se autorizaran
con la condicion de que del total de las viviengtayectadas, un minimo
del 25% (veinticinco por ciento) sean de tipo imdiizal y/o individual
agrupada, con una tolerancia, en menos, de ha&ta%n(diez por ciento)

de dicha cantidad.

Cc)En cualquiera de los ¢casos en que se materialcaravivienda
individual agrupada el nimero maximo de unidadexi@uinales por
parcela sera de 1 (una) cada 140 m2 (ciento caaneetros cuadrados)
de superficie de parcela, la superficie de terpopia de uso exclusivo
no inferior a los 120,00 m2 (ciento veinte metroadrados).

d)Normas de ocupacion y edificacion para vivienddsatvas:
Factor de Ocupacion del Suelo (F.O.S.) maximo: G8%enta por ciento)

Altura méaxima: 13,50 m (trece metros con cincueocgatimetros)
correspondiéndole un desarrollo de planta bajanyocmaximo hasta 3

(tres) plantas elevadas.

Retiros de todos los lindero iguales o mayoresijBeale la altura pero

nunca inferior a 4,00 (cuatro) metros.

Cuando la altura de edificacion no supere los 1(&¥ con cincuenta)

metros, no sera exigible el retiro de linderosd(@2483)

ZONA H2?



Art. 60°.- “LA presente Zona se regira por las siguientes dispnsi:
1. Carécter Urbanistico:

Zona de ubicacion periférica, de conformacion linedestinada a
consolidarse con usos mixtos: servicios a escalasettor urbano,
residencia de baja y media densidad con viviend&igual, individual
agrupada y colectiva. Maximas restricciones al taseiento de
actividades industriales o asimilables.

2.Delimitacion. Segun plano de Zonificacion.

3.0Ocupacién y Edificacion:

a)Factor de Ocupacion del Suelo (F.0.S.) maximo: 7(sétenta por
ciento).
b)Factor de Ocupacion Total (F.O.T.) Maximo: 2 (dos).

c)Altura maxima de edificacién: 13,50 m (trece metcos cincuenta
centimetros) correspondiéndole un desarrollo datpldaja y como
maximo hasta 3 (tres) plantas elevadas.

d)Retiros de Linea de Edificacion de frente: seguticdlo & de la
Ordenanza 8256/86.-

4. Numero Maximo de Unidades de Vivienda por Parcal
a) 1 (una) cada 100 m2 (cien metros cuadrados)mkrfecie por parcela

b) 1 (una) cada 100 m2 (cien metros cuadradosir@&l maximo de la
Zona, solo para parcelas que dispongan con fadtilliide conexion a la
Red Cloacal.

5.Disposiciones relativas a Planes de Vivienda:



Los planes de vivienda a materializarse en la pteséona deberan
respetar las disposiciones de los puntos 1 a 4,psiuicio de la
observancia de las siguientes disposiciones egmexif

a) Planes de hasta 200 viviendas: Podran materiadizansal o
parcialmente con cualquiera de los tipos de viaenegulados en la
presente.

b) Planes de mas de 200 viviendas: Podran materisdizatalmente con
vivienda individual y/o individual agrupada, o camienda individual y/o
individual agrupada y colectiva. En este uUltimooca®lo se autorizaran
con la condicion de que del total de las vivienglayectadas, un minimo
del 25% (veinticinco por ciento) sean de tipo imdinal y/o individual
agrupada, con una tolerancia, en menos, de had@faridiez por ciento)

de dicha cantidad.

C)En cualquiera de los casos en que se materializamavivienda
individual agrupada el nimero maximo de unidadewxifinales por
parcela sera de 1 (una) cada 140 m2 (ciento caaneeitros cuadrados)
de superficie de parcela, la superficie de tergopia de uso exclusivo
no inferior a los 120,00 m2 (ciento veinte metroadrados).

d)Normas de ocupacion y edificacion para vivienddsativas:

Factor de Ocupacioén del Suelo (F.0.S.) maximo: ¢8%enta por ciento)

Altura maxima: 13,50 m (trece metros con cincueogéamtimetros)
correspondiéndole un desarrollo de planta bajanyocmaximo hasta 3

(tres) plantas elevadas.-

Retiros de todos los linderos: iguales o0 mayoreslda de la altura, pero

nunca inferior a 4,00 (cuatro) metros.



Cuando la altura de edificacion no supere los 1(&¥ con cincuenta)

metros, no sera exigible el retiro de linderos.fd(2483)

Art. 61°.-Derogado por Ordenanza N° 12483

ZONA JI
Art. 62°.- “LA presente Zona se regira por las siguientes dispnsei:
1. Caracter Urbanistico:

Zona de Urbanizacion Parque, destinada a la cola®idin y extension de
la urbanizacién con uso residencial de baja dedsisi@lo en vivienda
individual, individual agrupada y colectiva. Maxisnaestricciones al
asentamiento de actividades industriales o asitegalActividades de
servicio orientadas a la poblacién barrial:

2.Delimitacién: Segun plano de Zonificacion.

3.0Ocupacién y Edificacion:

a)Factor de Ocupaciéon del Suelo (F.O.S.) maximo: 4@E@arenta por
ciento).

b)Factor de Ocupacion Total (F.O.T.) Maximo: | (uno).

c)Altura maxima de edificacién: 10,50 m (diez metams cincuenta
centimetros) correspondiéndole un desarrollo det®l8aja y como
maximo hasta 2 (dos) plantas elevadas.

d)Retiros de Linea de Edificacion:
De frente: 6 m (seis) metros

De laterales: Para lotes cuya medida de frentesilpe 18,00 (dieciocho)

metros, se exigira retiro de uno de los linderterédes en una relacion no



menor a 1/3 (un tercio) de la altura de la edifi@mag con un minimo de
4,00 (cuatro) metros. Cuando la medida de frenfgersulos 22,00
(veintidés) metros se exigira idéntico retiro sodnebos laterales.

De fondo: 4,00 (cuatro) metros.
e) Tratamiento de linderos:

Las Lineas medianeras y de frente solo podran raktarse con
elementos opacos hasta una altura maxima de 050 ¢on cincuenta)
metros; por encima de esta altura debera hacerlcalzombre tejido o

elementos vegetales
4. Niamero Maximo de Unidades Funcionales por Parcal

1 (una) cada 450 m (cuatrocientos cincuenta metuzgirados) de

superficie de parcela.
5. Disposiciones relativas a PLANES DE VIVIENDAS:

Los planes de vivienda a materializarse en la pteséona deberan
respetar las disposiciones de los puntos 1 a 4,psiuicio de la

observancia de las siguientes disposiciones egjaecif

a) Para el caso de viviendas individuales agrupackda unidad de
vivienda debera poseer una superficie de terrempigpde uso exclusivo
no inferior a 360 M2 (trescientos sesenta metradrados).

b) En caso de viviendas colectivas, las mismas goodnaterializarse
unicamente en parcelas con superficie igual o mag@.500 m2, siempre
gue dispongan de factibilidad de conexién a la®ledcal y/o sistema de
tratamiento y disposicion final de efluentes cldesautorizado por los

Organismos competentes municipales y extramunespal



b.1. Retiros de Frente, de linderos y/o fondo: §$¥)s) metros. Entre
bloques: 3/7 (tres séptimos) de la altura de I@nos con un minimo de
4,00 (cuatro) metros.

b.2 Niamero maximo de unidades funcionales: 1 (poa)cada 300 m2
(trescientos metros cuadrados) de superficie d=elzar

b.3. La superficie minima para unidad de viviendaid dormitorio sera
de 60 m2 (sesenta metros cuadrados). Se exiginddade (una) cochera

por unidad funcional.

En funcion de las caracteristicas de la parcdéacpnsideracion de las
aéreas competentes se exigird la materializaciGodegnuidades viales
locales” (Ord 12483)

ZONA J2
Art. 63°.- “LA presente Zona se regira por las siguientes disposE
1. Carécter Urbanistico:

-Zona de Urbanizacion Parque, destinada a la calasidin y extension
de la urbanizacién con uso residencial en viviandevidual, individual

agrupada y/o colectiva. Maximas restricciones atntsmiento de
actividades industriales o asimilables. Actividadesservicio orientadas

a la poblacién barrial:

2.Delimitacion. Segun plano de Zonificacion.

3.0Ocupacién y Edificacion:

a)Factor de Ocupacion del Suelo (F.0.S.) maximo: 46@&arenta por
ciento).

b)Factor de Ocupacién Total (F.O.T.) Maximo: 1,5 (@oma cinco).



Cc)Altura maxima de edificacion: 12,00 m (doce metros)
correspondiéndole un desarrollo de Planta Bajanyocmaximo hasta 3
(tres) plantas elevadas.

d) Retiros de Linea de Edificacion
De frente: 6,00 (seis) metros. -
De laterales:

Para lotes cuya medida de frente supere los 18i86igcho) metros, se
exigira retiro de uno de los linderos lateralesiea relacion no menor a
1/3 (un tercio) de la altura de la edificaciéon yam minimo de 4,00 m
(cuatro) metros. Cuando la medida de frente super22,00 (veintidds)

metros se exigira idéntico retiro sobre ambos déter
De fondo: 4,00 m (cuatro metros).
e)Tratamiento de linderos:

Las Lineas medianeras y de frente solo podra raframise con
elementos opacos hasta una altura maxima de 050 ¢on cincuenta)
metros; por encima de esta altura debera hacerlcalzombre tejido o

elementos vegetales.
4. Numero Maximo de Unidades Funcionales por Parczl

1 (una) cada 450 m2 (doscientos cincuenta metaarados) de superficie

de parcela.
5. Disposiciones relativas a PLANES DE VIVIENDAS

Los planes de vivienda a materializarse en la ptesgona deberan

respetar las disposiciones de los puntos 1 a 4,psiuicio de la



observancia de las siguientes disposiciones egmexif

a) Para el caso de viviendas individuales agrupackda unidad de
vivienda debera poseer una superficie de terrempigpde uso exclusivo

no inferior a 360 m2 (trescientos sesenta metradredos).

b) En caso de viviendas colectivas, las mismas guodnaterializarse
siempre dispongan de factibilidad de conexion &éal Cloacal y/o
sistema de tratamiento y disposicion final de eflas cloacales
autorizado por los Organismos competentes munaspaly

extramunicipales.
b.l Retiros:

- de Frente y linderos: 6,00 (seis) metros
- de Fondo: 8,00 m (ocho) metros.
-entre bloques: 3/7 (tres séptimos) de la alturdodemismos con un

minimo de 4,50 (cuatro con cincuenta) metros.

b.2. Nimero maximo de unidades funcionales: 1 (poa)ada 300 m2

(trescientos metros cuadrados) de superficie d=efzar

b.3. La superficie minima para unidad de vivieddain dormitorio sera
de 60 m2 (sesenta metros cuadrados). Se exigirdade (una) cochera

por unidad funcional.

En funcién de las caracteristicas de la parcek gohsideracion de las
aéreas competentes se exigird la materializaciGodenuidades viales
locales” (Ord 12483)

ZONA K

Art . 64°.- “LA presente Zona se regira por las siguientes disposs:



1. Caracter Urbanistico:

Zona de ubicacién periférica, destinada fundamemate al
asentamiento de actividades industriales o asiteBalgue producen
molestias importantes al medio circundante. En touaa suelo
residencial, la zona estara destinada a la extel@da urbanizacion, a
través de loteos y planes de vivienda de baja yianddnsidad, en
tipologias de vivienda individual y/o individualragada, admitiéndose la
vivienda colectiva en localizaciones internas a rda de
Circunvalacion. Asimismo se admitird el fraccionamo sin Planes de

Vivienda.

2. Delimitacion.

Segun plano de Zonificacion.
3. Ocupaciony Edificacion:

a) Factor de Ocupacion del Suelo (F.O.S.) maxin@8s §sesenta por
ciento).

b) Factor de Ocupacion Total (F.O.T.) maximo 1 juno

c) Altura maxima de edificacién: 10,50 m (diez rostcon cincuenta
centimetros), correspondiéndole un desarrollo detal baja y como

maximo hasta 2 (dos) plantas elevadas

d) Retiros de Linea de Edificacion de frente: seguiculo & de la
Ordenanza 8256/86.

4. Numero Maximo de Unidades de Vivienda por Parcal

1 (una) cada 140 m (ciento cuarenta metros cuasyatdosuperficie de



parcela.
5. Disposiciones relativas a Planes de Vivienda:

Los planes de vivienda a materializarse en la pteséona deberan
respetar las disposiciones de los puntos 1 a 4,psiuicio de la
observancia de las siguientes disposiciones egmexif

a) En caso de viviendas individuales agrupadas uadlad de vivienda
debera poseer una superficie de terreno propiaaexclusivo no inferior

a los 120,00 m2 (ciento veinte metros cuadrados).

b) Debera respetarse en todos los casos la calimgieal y faja de
resguardo establecidas por Ordenanza N° 8060/85reation a
colindancia con urbanizacién o asentamiento industxistente o con
area no urbanizada. Dicha calle y faja de resgusedmzaran de acuerdo
a lo especificado en el Grafico N° 25, admitienddantes que surjan de
trazados urbanisticos a mantener (como por ejeropidinuidad de
calles) los que se fijaran previo estudio partiiaéao de la Direccion de
Planeamiento Urbano.

En caso de colindancia con asentamiento industxigtente localizado
con anterioridad a las normas que fijan la obligatlad de retiros
correspondientes, el ancho de la faja de resgudebera fijarse en cada
caso, incrementando el minimo de 12,50 (doce coouenta) metros
hasta un maximo de 25,00 (veinticinco) metros guevio estudio, fijara

el organismo de aplicacion

c) Cuando se localicen en parcelas de la preseni® zbicadas dentro
del perimetro definido por la Avenida de Circune#a (segun plano de
zonificacion general y planos de distrito), serdm aplicacion las



siguientes disposiciones:

c.l Planes de hasta 200 viviendas: Podran matiak total o
parcialmente con cualquiera de los tipos de viaenegulados en la

presente

c.2 Planes de més de 200 viviendas: Podran matarie totalmente con
vivienda individual y/o individual agrupada, o cawienda individual y/o
individual agrupada y colectiva. En este Ultimoosa®lo se autorizaran
con la condicién de que del total de las viviengtagectadas, un minimo
del 25% (veinticinco por ciento) sean de tipo imdinal y/o individual
agrupada, con una tolerancia, en menos, de ha&ta%n(diez por ciento)

de dicha cantidad

c.3. En cualquiera de los casos en que se mataralicon vivienda

individual agrupada el niumero maximo de unidadewxifinales por

parcela serd de 1 (una) cada 140 m2 (ciento c@aneeiros cuadrados)
de superficie de parcela, la superficie de terfgopia de uso exclusivo
no inferior a los 120 m2 (ciento veinte metros cadds)

c.4 Normas de ocupacion y edificacion para vivisntdectivas:
Factor de Ocupacion del Suelo (F.O.S.) maximo: G@8%enta por ciento)

Altura maxima: 13,50 m (trece metros con cincueogatimetros)
correspondiéndole un desarrollo de planta baj#étye8) plantas elevadas.

Retiros de todos los linderos: iguales o mayoresldg8 de la altura pero

nunca inferior a 4,00 (cuatro) metros

Cuando la altura de edificacion no supere los 1(&¥ con cincuenta)

metros, no serd exigible el retiro de linderos.



6. Disposiciones relativas a Loteos sin Plan de Wwnda:

Debera respetarse en todos los casos la callegiesim faja de resguardo
establecida por Ordenanza 8060/85 en relaciébn @dewicia con
urbanizacion o asentamiento industrial existert@oarea no urbanizada.
Dicha calle y faja de resguardo se trazaran derdowelo establecido en
Grafico N° 25, admitiendo variantes que surjanrdeados urbanisticos a
mantener (como por ejemplo continuidad de calles)due se fijaran
previo estudio particularizado de Direccion de Béamiento Urbano.

En caso de colindancia con asentamiento indugtxiatente, localizado
con anterioridad a las normas que fijan la obligatlad de retiros
correspondientes, el ancho de faja de resguarderddijarse en cada
caso, incrementando el minimo de 12,50 (doce coouenta) metros
hasta un maximo de 25,00 (veinticinco) metros guevio estudio, fijara
el Organismo de Aplicacion.

7. Disposiciones relativas a Usos del Suelo Industro Asimilable:
a) Factor de Ocupacion del Suelo (F.O.S.) maximo:

-Parcelas de frente inferior a 25,00 (veinticinc@tnms: 80% (ochenta
por ciento).
-Parcelas de frente igual o mayor a 25,00 (veird@inmetros: 60%

(sesenta por ciento).

b)Factor de Ocupacion Total (F.O.T.) maximo: 1,500(aan cincuenta).
c)Altura maxima de edificacién: sin limitaciones.

d)Retiros de Edificacién:

-De frente: 6,00 (seis) metros.

-Laterales: En parcelas con frente inferior a 2%y@nticinco) metros:



no son obligatorios. En parcelas con frente de®@&;8inticinco) a 60,00
(sesenta) metros: en un lateral. En parcelas amtefrmayor a 60,00
(sesenta) metros: en todos los laterales.

-En todos los casos la materializacion de los t{@bligatorios o
voluntarios) deberan respetar la relacién: d = H/310 pudiendo ser
inferior a 6,00 (seis) metros.

- De fondo: 10,00 (diez) metros.

-En los casos de parcelas de forma irregular, l&nmadizacion de los-
retiros laterales sera igual a los de las paraelgislares asimilando las
distancias entre lineas laterales opuestas a ligasale frente de parcela.
Gréfico N° 26” (Ord 12483)

ZONA L
Art. 65°.- “LA presente Zona se regira por las siguientes disjgmes:
1. Caracter Urbanistico:

Zona de ubicacion periférica, destinada fundamengtate al asentamiento
de actividades industriales o asimilables que predu molestias
importantes al medio y usos rurales, quedando iebecla localizacién de
planes de vivienda y estableciéndose un estrictatrao sobre la
implementacion del uso residencial individual emardo al nimero de

unidades y accesoriedad de la misma.

2.Delimitacion: Segun plano de Zonificacién.

3.0cupacién y Edificacion:
a) Factor de Ocupacién del Suelo (F.O.S.) maximo:

Parcelas con frente inferior a 25,00 (veinticinow@tros: 80 % (ochenta

por ciento).



Parcelas con frente igual o mayor a 25,00 (veimti) metros: 60 %

(sesenta por ciento).

b) Factor de Ocupacion Total (F.O.T.) maximo 1&fo(con cincuenta).
c) Altura maxima de edificacion: sin limitaciones.

d) Retiros de linea de edificacion:

- De frente: 10,00 (diez) metros.

- Laterales: En parcelas con frente inferior a 2%w&nticinco) metros:
no son obligatorias. En parcelas con frente de(2&@inticinco) a 60,00
(sesenta) metros: en un lateral. En parcelas @nmiefrmayor de 60,00

(sesenta) metros: en todos los laterales.

En todos los casos la materializacion de los metif@bligatorios o
voluntarios) deberan respetar la relacion: d =H./3no pudiendo ser

inferior a 6,00 (seis) metros.

-De fondo: 10,00 m (diez metros)

-En los casos de parcelas de forma irregular, lanmadizacion de los

retiros laterales sera igual a los de las paraelgislares asimilando las
distancias entre limites laterales opuestas a lkdidas de frente de
parcela. (Grafico N° 26).

-Cuando los retiros de edificaciéon fijados por lasente, afecten una
superficie mayor al F.O.S. libre de norma se podestablecer

condiciones particulares por via reglamentaria.

-4. Numero Maximo de Unidades de Vivienda por Parcal
Una (1) sola por parcela con caracter de acceasdaiactividad industrial.

-5. Disposiciones relativas &sosRurales:



-Factor de Ocupacion del Suelo (F.0.S.) maximo: 3@tr#&inta por
ciento). Factor de Ocupacion Total (F.O.T.) maxirig80 (cero con
treinta).

-En Zonas 8, 9, 10 y 11 de la Ordenanza N° 806®&8&5parcelas de
superficie menor, igual o mayor a las minimas &gg@or Ordenanza N°
8060/85: una (1) vivienda por parcela. Podra camaide como una unica
unidad vivienda la construccion de una viviendagpal y de otra con
caracter accesorio (tal como vivienda de encargachsero) como parte

integrante del mismo inmueble.” (Ord 12483)

ZONA M

Art. 66°.- “LA presente Zona se regira por las siguientes disposi:
1. Caracter Urbanistico:

Zona de ubicacion periférica, destinada fundamemate al
asentamiento de actividades industriales o asitesabpeligrosas,
inflamables, explosivas, 0 sumamente nocivas y us@gdes, quedando
excluido el asentamiento de actividades residesgiah cualquier forma,

salvo la accesoria a usos rurales
2. Delimitacién: Segun Plano de Zonificacion.
3. Ocupacion y Edificacion:

Las siguientes disposiciones podran variarse em cado, mediante
reglamentacién fondada en estudios particularizadtendiendo a un
mejoramiento de las condiciones de seguridad parpdrsonas, bienes o

cosas.

a) Factor de Ocupaciéon del Suelo (F.O.S.) maxirdéb fcincuenta por



ciento).
b) Factor de Ocupacion Total (F.O.T.) maximo: qés#¥o con cincuenta).
c) Altura maxima de edificacion: sin limitaciones.

d) Retiro de Linea de Edificacion: de frente o fesny de todos los

linderos: 15,00 (quince) metros

4. Disposiciones relativas a Usos Rurales:

Factor de Ocupacioén del Suelo (F.O.S.) maximo: &&inta por ciento).
Factor de Ocupacién Total (F.O.T.) maximo: 0,30qamn treinta).

En Zonas 8, 9, 10 y 11 de la Ordenanza N° 80685parcelas de

superficie menor, igual o mayor a las minimas &gg@or Ordenanza N°
8060/85: 1 (una) vivienda por parcela. Podra camaide como una Unica
unidad vivienda la construccion de una viviendagpal y de otra con

caracter accesorio (tal como vivienda de encargachsero) como parte
integrante del mismo inmueble.” (Ord 12483)

ZONA N
Art. 67°.- “LA presente Zona se regira por las siguientegsadigiones:
1. Caracter Urbanistica

Zona de ubicacion periférica, destinada a los usrHes y actividades
industriales permitidas por normas en vigenciavivéenda individual

esta sujeta a estricto control del nimero de ueislad

2. Delimitacién: Segun plano de Zonificacion.



3. Ocupacioén y Edificacion

a)Factor de Ocupacion del Suelo (F.O.S.) maximo: 3@%inta por
ciento).

b)Factor de Ocupacion Total (F.O.T.) maximo: 0,30da@®n treinta).
c)Retiro de Linea de Edificacion:

Las viviendas de uso rural: de frente 6,00 (seisiras y 4,00 (cuatro)
metros en todos los linderos. En parcelas ruraelirdensiones menores
a las establecidas por la Ordenanza 8060/85 pamks regira un retiro

de frente 6,00 (seis) metros y 3,00 (tres) metnosn® de sus laterales.

Para usos industriales o asimilables: de frenteewtds y de todos los

linderos: 20,00 (veinte) metros.
4. Numero Maximo de Unidades de Vivienda por Parcal
a) Uso del Suelo Rural:

Zonas 8, 9, 10y 11 de la Ordenanza N° 8060/8pdtrelas de superficie
menor, igual o mayor a las minimas fijadas por Gatea N° 8060/85: 1

(una) vivienda por parcela.

Podra considerarse como una Unica unidad viviendaristruccion de una
vivienda principal y de otra con caracter accesfieibcomo vivienda de

encargado o casero) como parte integrante del mismaeeble.
b. Uso del Suelo industrial o similar.

Viviendas accesorias: 1 (una) cada un mil metrasli@ados (1.000 m2) o
fraccidon de superficie ocupada por la actividad eqrarte integrante del

mismo inmueble quedando expresamente prohibidanaticcion de



viviendas si previamente no se ha aprobado el mlehtocal destinado a
la actividad industrial de que se trate, con expodeclaracion de su uso

futuro. (Ord 12483)

ZONA NI (Ord 12483)

Art. 67° bis.- (Ord 12483) “LA presente Zona se regira por lasisigtes
disposiciones:

1. Caracter Urbanistico:

Zona de ubicacion periférica de caracter mixto:alrur residencial
destinada a la extension de la urbanizacion de dexj@idad con uso
residencial con vivienda individual exclusivamergejeta a control del
namero de unidades y usos rurales compatibles lcasoeresidencial y
actividades industriales permitidas por normasigencia, equipamientos
sectoriales y urbanos que liberen superficie deerter de caracter
deportivo - recreativo, sanitario, educativo, etimo por ejemplo clubes,
campos de hipismo, geriatricos y centros de reagp®r, granjas

didacticas, etc.
2. Delimitacién: Segun plano de Zonificacion.
3. Ocupacion y Edificacion

a) Factor de Ocupaciéon del Suelo (F.O.S.) maxin@ %3 (treinta por

ciento).
b) Factor de Ocupacion Total (F.O.T.) maximo: q&#ro con setenta)

c) Altura Maxima: 10,50 m (diez metros con cincaetgntimetros).



La cantidad de niveles a construir seran de PBata y como maximo

hasta 2 (dos) plantas elevadas.

d) Retiro de Linea de Edificacion: 3,00 (tres) et respecto de ambos

laterales, y 6,00 (seis) metros de frente.
4. Numero Maximo de Unidades de Vivienda por Parcal
a) Uso residencial:

Solo estara permitida en cada parcela de uso resadiena (1) unidad de
vivienda individual. Podra considerarse como unégairunidad de

vivienda la construccion de una vivienda principale otra con caracter
accesorio (tal como vivienda de encargado o caserg parte integrante

del mismo inmueble.
b) Uso del Suelo Rural:

Solo estara permitida en cada parcela de uso tufaha) unidad de
vivienda individual. Podré considerarse como uniaaionidad vivienda
la construccion de una vivienda principal y de otya caracter accesorio
(tal como vivienda de encargado o casero) comae pategrante del

mismo inmueble.
C) Uso del Suelo Industrial o asimilable:

Viviendas accesorias: 1 (una) cada 1.000 m2 (mtroeecuadrados) o
fraccidn de superficie ocupada por la actividaddamelo expresamente
prohibida la construccion de viviendas en loteoslugtriales si
previamente no se ha aprobado el plano del loctindelo a la actividad
industrial de que se trate, con expresa declaratd&@u uso futuro.” (Ord
12483)



Art. 68°.- Derogado por Ordenanza N° 12483

Art. 69°.- Derogado por Ordenanza N° 12483

Art. 70°.- Derogado por Ordenanza N° 12483

Art. 71°.- Derogado por Ordenanza N° 12483

Art. 72°.- Derogado por Ordenanza N° 12483

Art. 73°.- Derogado por Ordenanza N° 12483

Art. 74°.- Derogado por Ordenanza N° 12483

Art. 75°.- Derogado por Ordenanza N° 12483

Art. 76°.- Derogado por Ordenanza N° 12483

Art. 77°.- Derogado por Ordenanza N° 12483

TITULO IV: DE LAS AREAS PARTICULARES

CAPITULO I: AREAS ESPECIALES (Ord 12483)

Art. 78°.- “LAS Areas Especiales definidas en el Arf. i@c. a) y
caracterizadas en el Art.°3nc. a) de la Ordenanza 8256/86, modificada
por la presente, son susceptibles de estudios istlzas y/o planes
especiales, que seran reglamentados en cada casb [Pepartamento
Ejecutivo Municipal”. (Ord 12483)

Art. 79°.- “DELIMITACION: segun plano de Areas Especiales. Gréfico
N° 27.



Dichas areas son las que se establecen a confinuaci

1. Area Especial: "Rio Suquia".

2.Area Especial: "Quinta Santa Ana - Pasaje Groppo"
3.Area Especial: "Observatorio - Nuevos Tribunales".
4.Area Especial: "Cerveceria Rio Segundo”

5.Area Especial: "Barrancas Barrio Pueyrredon'”.
6.Area Especial: “Balcén Ruta 9 (Sur) — Matadero”
7.Area Especial: "Hipodromo"

9. Area Especial: "Cabafia del Pilar”

10.Area Especial: "Pucara - Barrio Kronfuss".

11.Area Especial: "Hospital Misericordia".

12 Area Especial: "Playa de Alta".

13.Area Especial: "Ex Fabrica Iggam".

14 Area Especial: "Fuerza Aérea". Regulada por Ordemiii 10.006/01.
15Area Especial: "Transito Caceres de Allende". Radml por
Ordenanza N° 10.006/01

15. Area Especial: "Av. Col6n - Duarte Quirés - @ap Familia".
Regulada por Ordenanza N° 10.006/01

16. Area Especial: "Campo de la Ribera" (Ord 12483)

Art. 80°.- “LOS limites de las Areas Especiales enumeradas eticllar
anterior son los establecidos en Gréafico N° 27aredn, para cada Area,

las manzanas y/o parcelas descriptas en el presente
1. Area Especial: "Rio Suquia".

Tramo 1



Desde calle Tomas Garzon (Barrio Arguello) hastaniu "Ciudad de

Turin" sobre calle Roque Funes.

En el sector que el presente articulo regula qoorediente a la llamada

Area Especial "Rio Suquia”, regiran las siguiedisgosiciones:
Margen Norte:

Regiran las disposiciones establecidas para Zomarmprendida en el
Titulo 11I: Disposiciones Particulares, Capituloelh:

La totalidad de las manzanas designadas como 12-2;,112-11-023; 12-
11-031; 1211-031; 12-11-032; 12-11-033; 1/2-11-A3515-024; 12-16-
001; 12-16-009; 12-16-010; 12-16-013; 12-16-014:162015; 12-16-
018; 12-16-019.

Regiran las disposiciones establecidas para Zonadfiprendida en el
Titulo 11I: Disposiciones Particulares. Capitulceh:

a- La totalidad de las manzanas designadas corribl-034; 12-15-023;
12-17-016; 12- 17-021; 12-17-022; 12-17-023; 1202%-

b- Parcialmente en las manzanas designadas com@-2@3; 12-17-004;
12-17-005: 12-17-006; 12-17-007; 12-17-008, ensesé&s0s solo para los
lotes frentistas a la calle Costanera del Rio Sugen la manzana 12-17-

017 sobre los lotes frentistas a la calle Toriicell
Tramo 2 (Ord. 12596)

“Desde Puente "Ciudad de Turin" sobre calle Roquee§ hasta Puente
"Tablada". En el sector que el presente Articutpule correspondiente a
la llamada Area Especial "Rio Suquia", regiran Isiguientes

disposiciones:



Margen Norte

Regiran las disposiciones establecidas para Zor@mprendida en el
Titulo I1I: Disposiciones Particulares, Capituler:

a- La totalidad de las manzanas designadas corrit®-08.6; 05-23-013;
05-23-016; 05-23-019; 05-23-020; 05-23-021; 05-22:@5 -22-059; 05-
23 -009.

b- Parcialmente en las manzanas designadas chiestte como: 05-22-
010; 05-22-011; 05-22-031; 05-22-062; 05-23-011.

Margen Sur

Regiran las disposiciones establecidas para Zonaz@prendida en el
Titulo 11I: Disposiciones Particulares, Capituloelh:

a- La totalidad de las Manzanas designadas com03@®1; 06-03-002;
06-03-003; 06-03-004; 06-03-040; 06-04-001.

b- Parcialmente en las Manzanas designadas com®4-063; 06-04-
004; 06-04-005, en estos casos solo para los fiiesstas a calle Int.
Ramén B. Mestre S-O (Costanera frente al Rio SyguVenzana 06-05-
001 en este caso sOlo para los lotes frentistallealnot. Ramon B. Mestre
S-O (Costanera frente al Rio Suquia) excluyendpdaselas frentistas a
la calle Sagrada Familia.

Regiran las disposiciones establecidas para Zonz@3prendida en el
Titulo 1lI: Disposiciones Particulares, Capitulo éh:

Parcialmente en la Manzana designada como: 06-R5dl0 en la parcela
frentista a la esquina Int. Ramon B. Mestre y Peldr@fiate ; 06-06-001;
06-06-002; 06-06-003; 06-07-042; 06-07-043, enses&sz0s soblo para los
lotes frentistas a Costanera del "Rio Suquia".

Regiran las disposiciones establecidas para Zoremprendida en el
Titulo IlI: Disposiciones Particulares, Capitulen:

a- La totalidad de las manzanas designadas corred-0d.4; 06-09-026;
06-09-027; 06-09-051; 06-09-052; 06-09-067 y 06268-



b- Parcialmente en las manzanas designadas conr@i8-062 y 06-08-
004, en estos casos solo para los lotes frendistalle Int. Ramdn Bautista
Mestre S-O; en la Manzana 06-09-015, en este cpama los lotes
frentistas a calle Garzon Maceda y Manuel Podesté lpg manzana 06-
09-016, en este caso solo para los lotes frentistaie Manuel Podesta.
Regiran las disposiciones establecidas para Zonadaprendida en el

Titulo 1ll: Disposiciones Particulares, Capitulen:
a- Parcialmente en la manzana designada como:-06-08(Ord. 12596)
Tramo 3

Desde Puente "Tablada" hasta Puente "Eliseo CarEdnél sector que
el presente Articulo regula correspondiente admdlda Area Especial

"Rio Suquia", regiran las siguientes disposiciones:
Margen Norte

Regiran las disposiciones establecidas para Zona@3prendida en el
Titulo 1lI: Disposiciones Particulares, Capitulceth:

a- La totalidad de las Manzanas designhadas cormb6@b2 y 05-16-054.

b- Parcialmente en las Manzanas designadas comb6-058; 05-16-
059; en este caso s6lo para los lotes frentistadiea Videla del Pino; en
las Manzanas 05-16-042; 05-16- 043; 05-16-053;stm €aso solo para
los lotes frentistas a calle Int. Ramon B. MestrédON Costanera frente al
"Rio Suquia") y manzana 05-16-039; en este casw [a los lotes
frentistas a calle Int. Ramon B. Mestre N-O (Costanfrente al "Rio

Suquia"), Zufiga y Acevedo.

Regiran las disposiciones establecidas para Zonadf3prendida en el



Titulo 11I: Disposiciones Particulares, Capituloelh:
a- La totalidad de la Manzana designada como: 68556

b- Parcialmente en la Manzana designada como: @&36en este caso
s6lo para los lotes frentistas a calle Videla diebfPen la Manzana 05-16-
034, en este caso solo para los lotes frentistadla Videla del Pino y

Posse, en la Manzana 05-16-042, en este casoaaltog lotes frentistas
a Calle Videla del Pino, Baracaldo y Julidn Pazadvianzana 05-16-043,
en este caso solo para los lotes frentistas a &aliien Paz, Baracaldo y
Galindez; en la Manzana 05-16-053, en este caso0h los lotes

frentistas a calle Juan Manuel de la Serna y 06355-en este caso solo

para los lotes frentistas a calle Pedro de La Gasca

Regiran las disposiciones establecidas para Zonad@3prendida en el

Titulo IlI: Disposiciones Particulares, Capituleri:

La totalidad de las Manzanas designadas como: @Bt2603-16-013 y
03-16-023.

Margen Sur

Regiran las disposiciones establecidas para Zormamprendida en el

Titulo 1lI: Disposiciones Particulares, Capitulen:

a- La totalidad de las Manzanas designadas com@9a@®3; 06-09-004;
06-09-011; 06- 09-0 12; 06-09-013.

Regiran las disposiciones establecidas para Zormmprendida en el
Titulo IlI: Disposiciones Particulares, Capitulen:

La totalidad de las Manzanas designadas como: @80906-09-002;
06-09-005; 06-09- 006 y 06-09-007.



Regiran las disposiciones establecidas para Zonad3prendida en el

Titulo IlI: Disposiciones Particulares, Capituler:
La totalidad de las Manzanas designadas como: 8§ 06-10-049.
Tramo 4 (Ord 12596)

“Desde Puente "Eliseo Cantdn" hasta Puente "Arfinaichelli” En el
sector que el presente Articulo regula correspaonelia la llamada Area
Especial "Rio Suquia", regiran las siguientes dispones:

Margen Norte

Regiran las disposiciones establecidas para Zonad@3prendida en el
Titulo Ill: Disposiciones Particulares, Capitulbéh:

Las Manzanas designadas como: 03-17-006; 03-17a3¥77-008; 03-
17-009; 03-17-022; 03 17-023; 03-17-024; 03-17-@38Bgeste caso para
parcelas 042 y 043.

Regiran las disposiciones establecidas para Zormamprendida en el
Titulo 11I: Disposiciones Particulares, Capitulen:

a- La Manzana designada como 03-17-037.

b- Parcialmente en la Manzana designada 03-1&03%te caso sélo
para los lotes frentistas a calles Chubut, 12 delfde y EI Chaco; En la
manzana 03-17-036;en este caso so6lo para parcelatsstas a calles
Neuquén, 12 de Octubre y Chubut .

Regiran las disposiciones establecidas para Zor@mprendida en el
Titulo I1I; Disposiciones Particulares, Capitulceh:

Parcialmente en la Manzana 03-17-034; en estestds@ara los lotes
frentistas a calle Costanera "Rio Suquia”; la Manz203-17-038; en este
caso para parcela 044.

Regiran las disposiciones establecidas para Zonad@2prendida en el

Titulo 1lI: Disposiciones Particulares, Capitulen:



Parcialmente en la Manzana designada como 03-1;7e83kte caso solo
para los lotes frentistas a calles El Chaco, 1Qctebre y Av. Santa Fe.
Margen Sur

Regiran las disposiciones establecidas para Zoremprendida en el
Titulo 1lI: Disposiciones Particulares, Capitulen:

a- La totalidad de las Manzanas designadas corm01@01.

Regiran las disposiciones establecidas para Zom#lABbomprendida en
el Titulo lll: Disposiciones Particulares, Capitlilen:

La totalidad de las Manzanas designadas como: @B8;104-01-005.
Regiran las disposiciones establecidas para Zonad@3prendida en el
Titulo 1ll: Disposiciones Particulares, Capitulen:

Las Manzanas designadas como: 06-10-009; 06-104a6L00-031; 06-
10-040; 06-10-047; 06-10-029; 06-10-030.

En la Manzana 04- 01- 008 y parcialmente en la ar@m04- 01- 009,

rige el patrén IS.

La Parcela 04-01-001-001 se encuentra incluidd €atalogo de Bienes
Inmuebles y Lugares del Patrimonio Cultural de lad@d fijado por
Ordenanza N°11190 y su modificatoria Ordenanza RP01” (Ord

12596)

Tramo 5

Desde Puente "Arturo Zanichelli" sobre calle Sdrgahasta Puente "24
de Setiembre" En el sector que el presente Artiagala correspondiente
a la llamada Area Especial "Rio Suquia”, regiras &guientes
disposiciones:

Margen Norte

Regiran las disposiciones establecidas para ZoneoGiprendida en el



Titulo II:
Disposiciones Particulares, Capitulo | en:

Parcialmente en la Manzana 01-25-014; en este masoparcelas 017,
016, 015,014, 004, 005,006 y 007

Regiran las disposiciones establecidas para Zonad@2prendida en el
Titulo I

Disposiciones Particulares, Capitulo | en:
a-La totalidad de la Manzana 03-17-032.

b- Parcialmente en la Manzana designada como: @®17en este caso
s6lo para parcelas frentistas a Bv Castro Barmfesc12 de Octubre y
Mendoza; Manzana 03-17-033; en este caso solopaacelas frentistas
a calles Santa Fe, 12 de Octubre y Coronel Olmedo.

Regiran las disposiciones establecidas para ZooarBprendida en el
Titulo IlI:

Disposiciones Particulares, Capitulo | en:

Parcialmente en las Manzanas designadas como 0341y-03-17-033
en este paso para los lotes frentistas a call&kbmén B. Mestre (N-O).

(Costanera al Rio Suquia).

Parcialmente en la Manzana 01-25-014, en esteséds@ara los lotes
frentistas a calle Costanera al "Rio Suquia” stablieea medianera de
fondo, debera dejarse un retiro de Linea de Edificede 3,00 mts. (tres

metros).



El limite del predio, sobre el "Rio Suquia" se mateara con un muro
de 0,30 mts.(cero coma treinta metros) de alto cmdximo y sobre él se
colocara alambrado tipo "olimpico" o 5 hilos denatbae (segun Caodigo

de Edificacion vigente) o reja, que constituyarcigmre virtual.

Sobre la Parcela 01-25-014-010 debera dejar lilereedificacion el
extremo Norte de la misma, desde la proyeccioraddgrea Municipal
Norte de la Manzana 01-25-028 hasta la Linea MpaidDeste de la
manzana 01- 25- 014, que se considerara parteagebrFde Ocupacion
del Suelo (F.O.S)).

Margen Sur

Regiran las disposiciones establecidas para Zor@mprendida en el
Titulo 111

Disposiciones Particulares, Capitulo | en:

Parcialmente en las Manzanas designadas como:-026)04- 01- 011,
en este caso quedara exceptuada* la parcela ocpoada "Ex-Usina
Mendoza" integrante del Catalogo de Bienes Inmgepléugares del
Patrimonio Cultural de la Ciudad fijado por OrdersariN°11190 y su
modificatoria Ord.12201; 04-01-012; 04-01-013, stee€aso solo para los

lotes frentistas al E.V. de la manzana 04- 01- 053
Tramo 6
Desde el Puente Emilio Olmos (ex -24 de SetiendEx)-Vado Uruguay.

En el sector que el presente Articulo regula, spwadiente a la llamada

Area Especial "Rio Suquia”, regiran las siguiedisgosiciones:

Margen Norte



Regiran las disposiciones establecidas para Zor@mprendida en el
Titulo 111

Disposiciones Particulares, Capitulo | en:

La totalidad de las manzanas Resignadas como @683+ 01-33-060
integrantes del Catalogo de Bienes Inmuebles y lasgdel Patrimonio
Cultural de la Ciudad fijado por Ordenanza N°11%%u modificatoria
Ord. 12201; 01- 33- 059; 01-33-061; 01-33-062; 33-063; 01-33-065,
sobre las lineas medianeras de fondo, frente a Riquia", debera

dejarse un retiro de Linea de Edificacion de 3,80 (tres metros).

En la Manzana 01-25-030 el limite del predio saidreRio Suquia” se
materializara con un muro de 0,30 mts. (cero cami@th metros) de
altura como maximo y sobre él se colocara alamhbtipdd'olimpico” o 5
hilos de alambre (segun Cédigo de Edificacion Jiger reja, que

constituyan un cierre virtual.
Margen Sur

Regiran las disposiciones establecidas para ZorwrEprendida en el
Titulo 111

Disposiciones Particulares, Capitulo | en:

Parcialmente en la Manzana designada como: 02-D8efleste caso solo
para los lotes frentistas a calle Agustin Garzéeldaramo comprendido
entre Pasaje sin nombre y calle Rio Cuarto; Pagajgombre, lado Este,
en una distancia de 49,90 mts. (cuarenta y nuemenowenta metros)
medidos hacia el Norte, a partir de la intersecailn las Lineas
Municipales de calle Agustin Garzon y Pasaje simbre; y calle Rio

Cuarto, lado Oeste, en una distancia de 31,00(treéta y un metros)



medidos hacia el Norte a partir de la interseccitin las Lineas

Municipales de calle Agustin Garzon y calle Rio Byaen las demas
parcelas correspondientes a la manzana 02- 08s@0dncuadran como
Area de Refuncionalizacion (R.F.), como asi tamb&nPredio de

FtP.C.C. al Oeste del Nudo Vial Mitre (El Hombreo&ino).

Tramo 7

Desde el Ex-Vado "Uruguay" hasta limite Sur "Cardpda Ribera" En
el sector que el presente Articulo regula corredjgme a la llamada Area

Especial "Rio Suquia", regiran las siguientes dispones:
Margen Norte

Regiran las disposiciones establecidas para Zormamprendida en el
Titulo 111

Disposiciones Particulares, Capitulo | en:

a- La totalidad de las Manzanas designadas com8i@b0; 01-31-051;
01-31-052; 01- 31-053; 01-31-054; 01-31-055; 01032: 01-32-050.

b- Parcialmente en la Manzana designada como: @#3len este caso
s6lo para los lotes frentistas a calles Remedidssdalada y Apoéstoles;
Manzanas 01-32-021; 01-32-022; 01-32-029; 01-32-03632-031; 01-
32-049, en estos casos so6lo para los lotes fraatisicalle Costanera al
"Rio Suquia"; Manzana 01-32-019, en este caso gala los lotes
frentistas a Av. de Los Fundadores esquina Pandiardzana 01-32-020,
en este caso solo para los lotes frentistas aé\lzod Fundadores esquina
Pedro Savid; Manzana 01-32-006, en este caso i@ lps lotes
frentistas a calle Copiap0 esquina 4 de Febreraizitaa 01-32-007, en
este caso solo para los lotes frentistas a calle Bebrero; Manzana 01-



32-008, en este caso soblo para los lotes frentaistaie Galindez esquina
calle 4 de Febrero y Manzana 01-32-023, en estestde para los lotes
frentistas a calle Galindez y Larrea Manzana 01032, en éste caso solo
para los lotes frentistas a calle Copiap6, Man£d4ra2-027, en este caso
sélo para los lotes frentistas a calle Larrea esgGiopiapd; Manzana 01-
32-028, en este caso solo para los lotes frentistalle Larrea y Costanera
al "Rio Suquia"; Manzana 01-32-043, en este cakp ra los lotes
frentistas a Av. de Los Fundadores y calle Costaaér'Rio Suquia”;
Manzana 01-32-044, en este caso so6lo para los fieesstas a calle
Nueva Zelanda y Sinsacate; Manzana 01-32-048, tencaso solo para
los lotes frentistas a calle General Sandino y @emeges; Manzana 01-
32-051, en este caso sélo para los lotes frenastafie Francisco Burges,

Costanera al "Rio Suquia" y calle Remedios de Bdaal
Margen Sur

Regiran las disposiciones establecidas para la Roeamprendida en el
Titulo 111

Disposiciones Particulares, Capitulo | en:

a- La totalidad de las Manzanas designadas com@8a®7; 02-08-008;
02-08-009; 02-08-010; 02-09-007; 02-09-012; 02-09:®2-09-019; 02-
09-020.

b- Parcialmente en las Manzanas designadas com08-026; 02-08-
017; 02-08-018; 02-08-019, en estos casos sold@asafrentistas a Calle
Entre Rios.

Regiran las disposiciones establecidas para Zo@3|aomprendida en
el Titulo Ill: Disposiciones Particulares, Capitlilen:



a- La totalidad de las Manzanas designadas com07x34; 02-09-001
;02-09-002; 02-09-003; 02-09-004; 02-09-005; 02008: 02-10-001 ;
02-10-002; 02-10-003; 02-10-004; 02-10-005;102001; 02-11-002;
02-11-005; 02-12-001; 02-12-010; 02-12-011.

b- Parcialmente las Manzanas 02-12-012 y 02-12-@4&ste caso solo
para los lotes frentistas a Plaza Libertad y ddid¢éheau; Manzanas 02-
12-014 y 02-12-017, en este caso solo para los loémtistas a Plaza
Libertad.; Las manzanas 02-08-006 (del Superior i€ob de la

Provincia) se encuadran como Area de Refuncior@finaR.F.) segin

lo fijado por la presente.
2. Area Especial: "Quinta Santa Ana - Pasaje Gropg'".

Regiran las siguientes disposiciones establecidaa fa Zona C2,

comprendida en el Titulo Ill: Disposiciones Pafacas, Capitulo | en:
a- La totalidad de la Manzana designada como: 64286

b- Parcialmente en la Manzana designadas como:@296en este caso

para lotes frentistas a calle Caseros; Manzan&@230 en este caso para
lotes frentistas a calle Caseros; Manzana 04-06di8@ste caso para lotes
frentistas a calle Duarte Quirds; Manzana 04-06-@bbeste caso para

lotes frentistas a calle Duarte Quirds y Mariana&ho.

Regiran las disposiciones establecidas para la Eppamprendida en el
Titulo I

Disposiciones Particulares, Capitulo | en:

a-Parcialmente en las Manzanas designadas comd6-029, en este

caso para lotes frentistas a calles Misiones, BasagPasaje Groppo; 04-



06-030, en este caso sOlo para los lotes frentistealle Pasaje Monte
Carmelo, Paraguay y Paso de los Andes; en la Maria06-032, en este
caso so6lo para los lotes frentistas a calle Pd4ajee Carmelo, Paraguay

y Paso de Los Andes y Mariano Moreno y Pasajesgdrggrerrini.

Regiran las disposiciones establecidas para Zonadi3prendida en el
Titulo I

Disposiciones Particulares, Capitulo Il en:

a- Parcialmente en la Manzana designada como: @%486en este caso
s6lo para los lotes frentistas a calle Paraguaya &fanzana 04-06-044,
en este caso solo para los lotes frentistas aRatleguay, Pasaje Groppo
y Paso de los Andes y los lotes frentistas a fatgae fijare la Ordenanza
N° 5363/68 con destino a calle Paraguay; en la klaa04-06-045, en
este caso sélo para los lotes frentistas a cale Ba Los Andes; en la
Manzana 04-06-022; en este caso sOlo para losfletgisstas a calle Rio

Negro y calle Caseros.

En la Manzana 04-06-019 rige lo dispuesto en er®e®88 -Serie- "D"
- del 23 de junio de 1988

3. Area Especial: "Observatorio - Tribunales II".

Regiran disposiciones establecidas para la Zonad@prendida en el
Titulo 111

Disposiciones Particulares, Capitulo | en:
a- En la totalidad de la Manzana 04-08-029.

b- Parcialmente en la Manzana 04-08-054, en estemara las parcelas
053, 054, 056, 069, 073,074 y todas aquellas usigrseibdivisiones que



surjan de las mismas.

Regiran las disposiciones establecidas para la Roeamprendida en el
Titulo 111

Disposiciones Particulares, Capitulo | en:

a- En la totalidad de las Manzanas designadas c04n05-042; 04-05-
043; 04-05-044; 04-05-045; 04-05-046; 04-05-047:064049; 04-05-
050; 04-08-015; 04-08-018

Se encuadran como Area Institucional (1.S) seguestablecido por la
presente. La totalidad de la Manzana designada cO#i05-48 y
parcialmente la Manzana 04-08-054 en este casopsd las parcelas

afectadas por Tribunales Il
4. Area Especial: "Cerveceria Rio Segundo"

Regiran disposiciones establecidas para la ZoneoByrendida en el
Titulo I

Disposiciones Particulares, Capitulo | en:

Regiran disposiciones establecidas para la Zonac@fprendida en el
Titulo 111

Disposiciones Particulares, Capitulo | en:

La totalidad de las "Manzanas designadas como €331903-19-002;
03-19-003 y 03- 13-030; 038; 039; 040 y 041.

Las Manzanas 03-13-042 y 03-13-043 se encuadra Apesode Reserva

de Verde (R.V.) segun lo fijado por la presente.



Las Manzanas designadas como: 03-13-031 y 03-2383ncuadran

como Area Institucional (1.S.) segun lo fijado fepresente.
5. Area Especial: "Barrancas de Barrio Pueyrredon"”.

Regiran las disposiciones establecidas para la Zdnaomprendida en
el Titulo IlI:

Disposiciones Particulares, Capitulo | en:
La totalidad de la Manzana designada como: 01-76-03

Regiran las siguientes disposiciones establecidas fpa Zona D,
comprendida en el Titulo IlI: Disposiciones Pafcas, Capitulo | en:

En la totalidad de las Manzanas designadas corb6i38; 01-16-039;
01-22-022; 01-23-009.

6.Area Especial: "Balcon Ruta 9 (Sur) - Matadero".

Regiran las disposiciones-establecidas para el Aceano de
Refuncionalizacion (R.F), segun lo fijado por lagente.

La Manzana designada como: 02-32-001

La Manzana designada como 02-23-045 se encuadrap obrea

Institucional (1.S.), segun lo fijado por la presen

Regiran las disposiciones establecidas para Zormamprendida en el
Titulo I

Disposiciones Particulares, Capitulo | en:

La totalidad de la Manzana designada como: 02-23-04



7. Area Especial: "Hipédromo".

Regiran las disposiciones establecidas para ZoneoRgrendida en el
Titulo 111

Disposiciones Particulares, Capitulo | en:

En el poligono que tiene como limites: al Norténehiciclo Este de la
traza actual de la pista del Hipddromo hasta eh&spVerde del barrio
colindante a la misma y el limite sur del mismorioaral Este, la calle
Botafogo; al Sur, la calle Celso Barrios y al Oasta linea paralela a la
calle Botafogo, en una distancia constante de 85Qc0atrocientos
cincuenta) metros, hasta cerrar dicho poligono. h®igoligono

comprende:

Parcialmente la Manzana 28-11-010; en este casa lpar parcelas
frentistas a calles Cons Jorge Aguila, Consc Matimonacid, Piana,

Eridanus y Botafogo .

La totalidad de las siguientes manzanas: 28-11-P82t1-013; 28-11-
014; 28-11-017; 28-11-018; 28-11-020; 28-11-02112822.

Regiran las disposiciones establecidas como Aredelda Zona J2,

comprendida en el
Titulo Il Disposiciones Particulares Capitulo It en

Parcialmente en la Manzana 28-11-024, remanente paégono
anteriormente descripto, delimitado segun GrafiedMly todas aquellas
parcelas que surgieran por Subdivision y o Loteo.

8. Area Especial: "Cabafia del Pilar".



Regiran las disposiciones establecidas como AreserRe de Verde

(R.V.), segun lo fijado por la presente.

Parcialmente la Manzana designada catastralmente:c28- 07- 001-

parcela 011.
9. Area Especial: "Pucara - B° Kronfuss".

Regiran las disposiciones establecidas para la Roeamprendida en el
Titulo 111

Disposiciones Particulares, Capitulo I:

a- La totalidad de la Manzana designada como: 62308La parcela 001
es integrante del Catalogo de Bienes Inmueblagyates del Patrimonio
Cultural de la Ciudad fijado por OrdenanZa]Ni190 y su modificatoria
Ord. 12201 (ex Molino Letizia).

b- Parcialmente en la Manzana designada como: @%08en este caso
sélo para los lotes frentistas a calle Corrierfesaje Letizia y vias del
Ferrocarril Nacional General Bartolomé Mitre hdataolindancia con la

parcela 02-08-031-002 y Pasaje Braga;

Manzana designada como: 02-26-006, que incluyai&mea los Hornos
de Cal de Omarini, integrantes del Catalogo de &ielmmuebles y
Lugares del Patrimonio Cultural de la Ciudad fijgdo Ord. N° 11190 y
su modificatoria Ord.12201; las parcelas designacasstralmente
036/037/041/043/044/045/046/047/048; la Manzanal@®02, en la
parcela designada catastralmente como 035, papszteneciente al
Automovil Club Argentino (A.C.A.) y la parcela da imisma Manzana,
designadas como 046 perteneciente al Colegio Gafbdorin,

(Institucion de la Sagrada Familia).



Regiran las disposiciones establecidas para Zorwraprendida en el
Titulo 111.

Disposiciones Particulares, Capitulo | en:

a- La totalidad de la Manzana designada como: 62138 La parcela
donde se asienta la escuela racionalista se emausmiuida en el
Catalogo de Bienes Inmuebles y Lugares del PationGnltural de la
Ciudad fijado por Ordenanza N°11190 y su modifigat®rd.12201.

b- Parcialmente en las Manzanas designadas cétastta: 02-08-011 y
02-08-012; en éste caso para los lotes frentistadle Agustin Garzon,
entre calle Rio Cuarto en una distancia de 41,58 (Tarenta y uno con
dieciocho) metros medidos hacia el norte a pagtiladnterseccion de la
L.M. de calle Rio Cuarto y Agustin Garzén; Pasatidia (Lado Este),
en una distancia de 38, 19 mts. (treinta y ochodieainueve) metros,
medidos hacia el Norte, a partir de la intersecciérla L.M. de calfe
Agustin Garzén y Pasaje Letizia, y Pasaje Gardb(@este), a partir del
encuentro de las Linea Municipal de calle AgustiarzGn y calle
Concordia. Parcialmente la Manzana desighada c@x@i8@31, en este
caso sélo para los lotes frentistas a calle Cdeten Pasaje Braga, calle
Uruguay, Pasaje Braga y los lotes frentistas atiat Viejo Canal y vias
del Ferrocarril Nacional General Bartolomé Mitrestaael limite Este de
la parcela 002 con las parcelas 003 y 009 de lmanldanzana.

Regiran las disposiciones establecidas para Zonade8prendida en el
Titulo 11,

Disposiciones Particulares, Capitulo Il en:

a- Parcialmente en la Manzana designada como: @D&6en este caso



para las parcelas frentistas a calle Pardos y Mardparcialmente en la
Manzana designada como: 02-26- 002, en este cés@a@ los lotes
frentistas a calle Esposos Curié.

Regiran las  disposiciones establecidas como "Areee d
Refuncionalizacion" (RF), segun lo fijado por l@gente:

a- En la totalidad de las Manzanas designadas c02a08-004; 02-08-
005.

b- Parcialmente en la Manzana 02-08-011, en estestdo para los lotes
frentistas a calle Costanera al "Rio Suquia"; Maa#22-08-012, en este
caso solo para los lotes frentistas a calle ConmeoEhtre Rios y Pasaje
Garro. En la Manzana 04-10-002 (exceptuandodasefas 046, 035 y
024).

Regiran las disposiciones establecidas para Zom2Aomprendida en

el Titulo:
Disposiciones Particulares, Capitulo | en:

Las Manzanas 02-08-023; 02-08-024; 02-08-025; 6RZ®B 02-08-027
y 02-08-028, 02- 08-029 (E.V.), conocidas como fidatte Kronfuss".

La parcela designada como 02-08-015-008 (Escualsirfeial); en la

Manzana 04- 10-002: las parcelas 025 /026/ 0270228032/033/034
(viviendas obreras del Molino Centenario) y el etel040 donde se
emplaza el ex-Molino Centenario, se encuentranlagatdos por Ord.
11190 y su modificatoria Ord. 12201.

Las Manzanas 02-08-013; 02-26-017 y las parcela@z68@06-033 y 04-

10-002-024 se encuadran como Area Institucion8l)(ffijadas por la



presente.
10. Area Especial: "Hospital Misericordia".

Regiran las siguientes disposiciones establecidas fpa Zona D,

comprendida en el Titulo Ill: Disposiciones Paffacas, Capitulo | en:
a- En la totalidad de las Manzanas 04-14-021; £028;

b- Parcialmente en la Manzana 04-14-023, en ese para parcelas
frentistas a calle Turrado Juarez y Van Marck. iBanente en la

Manzana 04-14-019, en este caso para las parc€as002-003.

Parcialmente en la Manzana 04-14-053, en estepeaadas parcelas 031,
032, 043, 052, 053 y 055.

Regiran las disposiciones establecidas para la Z@&yaomprendida en
el Titulo IlI:

Disposiciones Particulares, Capitulo | en:
-a-La totalidad de la Manzana designada como 0d284-

b- Parcialmente en la Manzana 04-14-023, en ese para parcelas
frentistas a calle Vélez Sarsfield. Parcialmentéaévilanzana 04-14-053,
en este caso para los lotes frentistas a calld.Friu

Regiran las disposiciones establecidas para la EBneomprendida en el
Titulo 111

Disposiciones Particulares, Capitulo Il en:

En la Manzana 04-14-039, en este caso para laslaai@36, 038, 039 y
041.



Se encuadran en el Area Institucional fijada p@résente: Parcialmente
la Manzana 04-14-019, en este caso las parcelag, 020 y022;
Parcialmente la Manzana 04-14-053 en los lotes@@X,,003, 004 y 005.

En la parcela 04-14-053-001, se localiza el Hokpuissericordia,

integrante del Catalogo de Bienes Inmuebles y lagydel Patrimonio
Cultural de la Ciudad fijado por Ordenanza N° 11396u modificatoria
Ord. 12201

11. Area Especial: "Playa de Alta".

En las manzanas 01-24-029; 01-24-030, rige la Qe N° 9616/96 y
el Decreto N° 621 -Serie-" D" -18 de Noviembre 888

Rigen las disposiciones establecidas para ZonarEV e

La parcela 01-24-026-002, con destino a HEepaterde Municipal
segun las disposiciones establecidas por la Oradarfdh9087/93.

Para la parcela 01-24-026-003, con destino "Espderae”(V) rige la
Ordenanza 8990/93.” (Ord 12483)

CAPITULO lI: AREAS DE PROMOCION URBANA _(Ord 12483)

Art. 81°.- “LAS Areas de Promocion Urbana definidas en el Aring.

d) y caracterizadas en el Art. 3° inc. b) de la édahza 8256/86
modificada por la presente, son susceptibles deliest urbanisticos y/o
planes especiales que promuevan el desarrollo oybaediante el
mejoramiento del espacio publico, la movilidad &aestructura, que
seran reglamentados por el Departamento Ejecutiumidipal, y

asimismo seran receptoras del Certificado de Ediiade Edificabilidad

Potencial Transferibles (C.E.P.T.). En estos caso& de aplicacion, el



requisito de dotacién de obras complementariasge cke los propietarios
de inmuebles afectados por el cambio de normascdeacion que
impliqguen mayor aprovechamiento del suelo, lasdgberan consistir en
obras de infraestructura vial, de desagues, clpatanbrado publico u
otras obras que resulten necesarias segun infaéoeios de las area
municipales de competencia, cuya cuantificacionortopidad y
modalidad se determinara por via reglamentariaddiaplicable el factor
de Planeamiento para las Areas de Promocion, defem el Art. 2de la
Ordenanza 8256/86, modificado por la presented (Q483)

Art. 82°.- “DELIMITACION:  (Ord. 12596)

“DELIMITACION : Segun plano de Areas de Promocion Urbana.

Gréfico N° 28.

Dichas areas son las que se establecen a continuaci

A.P.U. Av. Circunvalacion Arco Noroeste.

A.P.U. Ferrocarril Belgrano — Av. Cardefiosa.

A.P.U. Ronda Urbana Norte — Predio C.N.E.A.

A.P.U. Ferrocarril Belgrano - Bv. Los Andes.

A.P.U. Ronda Urbana Norte — Av. Capdevila.

A.P.U. Ronda Urbana Este — Av. Rancagua.

A.P.U. Ferrocarril Belgrano - Predio Forja.

A.P.U. Ferrocarril Belgrano Estacion Alta Cérdoba.

A.P.U. Bajada de Piedra.

10. A.P.U. Rio Suquia: Borde San Vicente.

11. A.P.U. Ronda Urbana Sur: B® San Pablo — B° Josadtdez — B°
Jardin del Pilar.

12. A.P.U. Villa Revol Anexo.

13. A.P.U. Ronda Urbana Sur: B° Jardin — B° Ipona S&% Fernando.

14. A.P.U. Ronda Urbana Sur: B° Parque V. Sarsfield®-RBsidencial
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V. Sarsfield.
15. A.P.U. Rio Negro.
16. A.P.U. Arroyo La Cafiada.
17. A.P.U. Julio A. Roca.
18. A.P.U. Plaza Sarmiento.
19. A.P.U. Ronda Urbana Este: Domuyo.
20. A.P.U. Canal Maestro Sur.
21. A.P.U. Ronda Urbana Oeste — Av. Sagrada Familia.
22. A.P.U. Rio Suquia: Villa Siburu.
23. A.P.U. Rio Suquia: Villa Paez — Villa Cabrera.
24. A.P.U. Circunvalacién Oeste: Av. Carcamo” (Ord. 9@p

TITULO V: DE_LAS OBRAS EN CONTRAVENCION Y
DISPOSICIONES TRANSITORIAS (Ord 12483)

“Art. 77°.- LA presente Ordenanza sera aplicable a partir de su
publicacién para todos aquellos trabajos que reguigermiso, con
presentacion de planos de obra, consistentes atrgocion de edificios
nuevos y ampliacion de los existentes. En cuatas acciones referidas

a refaccion, reconstruccion de edificios, la fogmmaodo de aplicacion de

la presente, quedara sujeta a reglamentacion.

Art. 78°.- LAS visaciones previas aprobadas con anterioridad a la
vigencia de la presente, caducaran automaticardenteo de los 3 (tres)
meses de la entrada en vigencia de la presentean@inen el plazo
establecido no se presentaren planos definitivbprdgecto de obra en

cuestion.

Los permisos de Edificacion otorgados, tendran wigancia de seis 6



(seis) meses a partir de la promulgacion de laeptesOrdenanza, plazo
en el cual deberan los profesionales y/o propmtascreditar en forma
fehaciente el dominio sobre el inmueble y en so agonformidad del
propietario, extendiéndose asi la vigencia del germe edificacién por
12 (doce) meses; periodo en el que se deberataoli@i P inspeccion
(fundaciones) a la Direccién de Obras Privadasq déd Suelo.

Transcurridos los plazos mencionados y en cas@ @eimplimentar con
lo requerido, se deberd adecuar el proyecto a ifgmgiciones de la

presente Ordenanza.

Art. 79°.-LOS propietarios de inmuebles afectados por dispostsiaie
la Zona APH1 establecida en el Art. 49°, podrarcial la transferencia
total o parcial de la diferencia entre la capacidddicable potencial
determinada en cada caso por normas anterioresvajdacia de la
presente, y la capacidad edificable resultantead&plicacion del perfil

normativo definido por la presente (Perfil XXVIIIGrafico N° 21)

Dicha posibilidad» tendra una vigencia de 12 (doeeges a contar desde
la promulgacién de la presente Ordenanza, plaebaral, los interesados
deberan acreditar en forma fehaciente el domirtioesel inmueble y en
su caso la conformidad del propietario, extendiedasi la posibilidad
de transferir por 12 (doce) meses mas, periodbaerakse debera tramitar
la aplicacion del Certificado de Edificabilidad €atial Transferible

(CEPT), mediante el instrumento legal corresporidien

Transcurridos los plazos mencionados y en cas@ @eimplimentar con
lo requerido, caducard la posibilidad de transfemidos términos arriba
indicados, debiéndose cumplimentar con todas Isgodiciones de la

presente Ordenanza



Art. 80°.- EN los casos de factibilidad de localizacion para @sade

vivienda otorgados con anterioridad a la vigenca ld presente
Ordenanza, se continuaran las actuaciones de oudfmt a las normas
vigentes al momento del otorgamiento de las meadas factibilidades
de localizacion. El plazo de validez de esas amnaes no podra ser
mayor a 12 (doce) meses.”

TITULO V: DE LAS OBRAS EN CONTRAVENCION Y DISPOSICI ONES
TRANSITORIAS (Ordenanza 12596)

“LAS visaciones previas, informes y/o factibilidades rgéolos con
anterioridad a la vigencia de la Ordenanza N° 324&ducaran
automaticamente dentro de los 180 (ciento delelias de la entrada
en vigencia de la presente, si en el plazo estdblew se presentaren
planos definitivos del proyecto de obra en cuestion

Los permisos de Edificacion otorgados, tendran wigancia de 180
(ciento ochenta) dias a partir de la promulgaciénlal mencionada
Ordenanza, plazo en el cual deberan los profesisndb propietarios
acreditar en forma fehaciente el dominio sobramleble y en su caso la
conformidad del propietario, extendiéndose asigancia del permiso de
edificacion por 365 (trescientos sesenta y cinéag;geriodo en el que se
debera solicitar la 1° inspeccion (fundacionesa ®ireccion de Obras

Privadas y Uso del Suelo.

Transcurridos los plazos mencionados y en cas@ @eimplimentar con
lo requerido, se debera adecuar el proyecto aisgosiciones de las
ordenanzas en vigencia.” (Ord. 12596)

Art. 82°.- COMUNIQUESE, Publiquese, dese copia al Registro
Municipal yARCHIVESE



DADA EN SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE
LA CIUDAD DE CORDOBA, A LOS VEINTISEIS DIAS DEL ME®E
NOVIEMBRE DE DOS MIL QUINCE



