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CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE CORDOBA
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EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE CORDOBA

SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA

Art, 1°.- RATIFICASE el Convenio Urbanistico celebrado entre la Municipalidad de Cérdoba,

representada por el Sr. Intendente Municipal, Dr. Ramoén Javier MESTRE, D.N.I. N°
22.774.175, y la razon social EDISUR S A C.U.LT. N° 30.70941894-3, inscripta en la
Direccidn de Inspeccion de Personas Juridicas de la Provincia de Cérdoba, Registro Publico
de Comercio — Protocolo de Contratos y Disoluciones, bajo Matricula N° 5.175-A
representada por el Sr. Fernando Maria REYNA D.N.I. N° 13.374.283, en su caracter de
apoderado conforme “Poder general amplio de representacion, administracion vy
disposicion”, el que consta en Escritura N° 37 de fecha 24 de Febrero de 2006, Escribano
Lucas CENTENO ARIAS - Registro N° 711, con domicilio en Av. Nores Martinez 2649 piso
7° "D” Barrio Jardin de la ciudad de Cordoba, en adelante LA INICIADORA quien actla por
sf y por mandato, 1) los herederos del sefior Benito BONCIOLIN!: la Sra. Elsa Yolanda
GIGENA, D.N.I. N° 4.749.919 vy sus hijos Nelson BONCIOLINI D.N.I. N° 17.490.548, Mariel
BONCIOLINI D.N.I. N° 20.216.129 y Gabriela BONCIOLINI D.N.l. N° 23.536.510 quienes
otorgan mandato a favor de la razén social EDISUR S.A. io cual consta en Escritura 270 “B”
de fecha 19 de Septiembre de 2014, Escribano Mario MOYANO CENTENO Titular del
Registro 200; 2) FIDEICOMISO MC | constituido por contrato de fideicomiso suscripto en la
ciudad de Cordoba en fecha 08 de May‘f de;2007, Escritura N° 55 "A” - Escribano MARTIN

ol

Registro 280; el cual otorga mandato |a favor de la razén social EDISUR S.A. lo cual

consta en Escritura 278 "B” de f éha‘ 06 de Octubre de 2014, Escribano Mario
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MOYANO CENTENO, Titular del Registro 200 y 3) los Sefiores Carlos Eduardo RUDA D.N.L
N° 17.157.401 y Alejandro ASRIN D.N.I. N° 21.022.583, conforme mandato otorgado por
Escritura N° 283 “B” de fecha 08 de Octubre de 2014, pasado por ante el Escribano
MOYANO CENTENO Titular del Registro N° 200; todos ellos en adelante LOS
MANDANTES, y ANEXO I Titulos de propiedad, ANEXO H: informe Direccion de
Planeamiento Urbano, ANEXO Iil: Informe de la Comision de Convenios Urbanisticos,
ANEXO IV: Pliego especificaciones técnicas obras de infraestructura comprometidas.

Ei Convenio Urbanistico referenciado consta de veintidds (22) fojas Utiles en anverso y
ANEXOS | con catorce (14) fojas Utiles en anverso y reverso, ANEXO i, con trece (13) fojas
atiles en anverso, ANEXO I, con quince (15) fojas Utiles en anverso, ANEXO 1V, con

diecisiete (17) fojas Util en anverso que corren agregados a la presente Ordenanza

formando parte de la misma.------- - e meen

Art. 2°.- COMUNIQUESE, Publiquese, dése copia al Registro  Municipal vy
ARCHIVE SE -~

DADA EN SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CiUDAD
DE CORDOBA, A LOS TREINTA DIAS DEL MES DE OCTUBRE DE DOS MIL
CATORCE.
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Entre l]a MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE CORDOBA, representada en este acto por
el sefior Intendente Municipal Dr. RAMON JAVIER MESTRE, con domicilio legal en calle
Marcelo T. de Alvear N° 120, de esta ciudad de Cérdoba en adelante EL MUNICIPIO, por una
parte, v por la otra la razon social EDISUR S.A CUILT. N°30-70941894-3 nscripta en la

Direccion de Inspeccion de Personas Juridicas de la Provincia de Cordoba, Registro Publico de
Comercio — Protocolo de Contratos y Disoluciones bajo Matricula N° 5.175-A representada por
el Senor Fernando Maria Reyna DN 13.374.283 en su cardcter de apoderado conforme
“Poder general amplio de representacion, admunistracidn y disposicion el que consta en
Escritura N° 37 de echa 24/02/06 Escribane Lucas Centeno Arnas-Registro N° 711, con
domicilio en Av. Néres Martinez 2649 piso 7° “D” Barrio Jardin de la ciudad de Cdrdoba en
adelante LA INICIADORA quien actGa por si y por mandato de: 1) los herederos del sefior
Bemito BONCIOLINI: la Sra. Elsa Yolanda GIGENA, DN.I. 4749919 v sus hijos Nelson
BONCIOLINI D.N.I 17.490.548, Mariel BONCIOLINI D NI 20.216.129 y Gabriela
BONCIOLINI D.N.I. 23.536.510 quienes otorgan mandato a favor de “la razén social
EDISUR S.A lo cual consta en Escritura 270 “B” de fecha 19 de setiembre de 2014, Escribano
Mario Meyano Centeno Titular del Registro 200; 2) FIDEICOMISO MC T constituido por
contrato de fideicomiso suscripto en la ciudad de Cordoba en fecha 08/05/07, Escritura N° 55
“A” —Escribano Martin Registro 280; el cual otorga mandato a favor de la razén social
EDISUR S.A lo cual consta en Escritura 278 “B” de fecha 06 de octubre de 2014, Escribano
Mario Moyano Centeno Titular del Registro 200 y 3) los Sefiores Carlos Eduardo RUDA
D.N.L 17.157.401 y Alejandro ASRIN D.N.I. 21.022.583, conforme mandato otergado por
Escritura N° 283 “B” en fecha 08 de octubre de 2014, pasado por ante el Escribano Moyano
Centeno Titular del Registro n® 200; todos ellos en adelante 1.OS MANDANTES, convienen
en celebrar el presente Convenio Urbanistico el que se regird por las siguientes condiciones y

£ especificaciones, en el marco de la Ordenanza N° 12.077:-c-cemmrmmmrmmmm e om e e
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A, ANTECEDENTES

I. ANTECEDENTES GENERALES:
LA INICIADORA, es titular de dominio de los inmuebles que se describen a continuacion.

1- Parcelas [:33 - Z:03 - Mz:013- P:195: inscripta en el Registro de la Propiedad de ia
Provincia de Cérdoba a la mayor superficie a la Matricula Folio Real 10.771 {11) Capital. Con una

Superficie segun Plano de Mensura de GCHENTA Y NUEVE MIL NOVENTA Y CINCO METROS

CUADRADOS OCHENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS (89.095,88 m?) (expediente n? 0033-

075954 trarnitado ante la Direccidon General de Catastro de la Provincia de Cérdoba, visado con

fecha 08/11/2013). <--mmmemmmmmmmres o e e
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Parcela D:33 - Z:03 - Mz:013- P:196 : inscrigta en el Registro de la Propiedad de iz
Provincia de Cérooba a la mayor superficie 3 1a Matricula Folio Real 10.771 (11} Capital. Con una
Superficie segun Plano de Mensura de SETENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS SETENTA DECIMETRQOS CUADRADOS (79.247,75 m?) (expediente n? J033-
075954 tramitado ante la Direccidén General de Catastro de la Provincia de Cordoba, visado con
fecha 08/11/2013). commmmrmmrms s e e -

LA INICIADORA actua por mandato de los herederos del sefior Benito BONCIOLINT: la
Sra. Elsa Yolanda GIGENA, DN.I. 4.749.919 y sus hijos Nelson BONCIOLINI D.N.IL.
17.490.548, Mariel BONCIOLINI D.N.I. 20.216.129 y Gabriela BONCIOLINI D.N.L
23.536.510 quienes otorgan mandato a favor de la razén social EDISUR S.A lo cual
consta en Escrntura 270 “B” de fecha 19 de setiembre de 2014, Escribano Mario Moyano
Centeno Titular del Registro 200; titular de dominio de los inmuebles que se describen a
continuacion

» iy 3- Distrito 33, Zona 08, Manzana 001, Parcela 001: M.F.R. 110260{11), que segun titulo
3 se describe como: Lote de terreno ubicado en barrio Alberdi; Departamento Capital: designado camo
lote UNO mide 1.000,00 m al oeste; 800,00 m. de fondo al este con una superficie de 80 hectareas;
lindando : al ceste con calle; al este con Vicenta Manso de Martin, {sabel y Leonarda Gomez de
Manso, Manuel, Isidoro, Gabriel, Salvador, José y Aurelic Manso y Avelina Manso de Foco, Julieta
Manso de Daneri y Maria Manso de Courroux; al norte lotes 78 y 79 y al sur parte de lotes 89 y 90.

SUPERFICIE DE OCHENTA HECTAREAS (80,00 Has.) N2 de cuenta D.G.R. 11010031818.

4- Distrito 33, Zona 09, Manzana 001, Parcela 003(001 s/ Catastro Municipal):
/Nominio 2147, Folio 3177; Tomo 13 Afo 1989, que segun titulo se describe como: Fraccién de
\\
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terreno ubicada en el suburbic sudoeste gue forma parte de los terrencs expropiados por el
Gobierno de la Provincia a la Cornunidad Indigena del Pueblo La Toma, hoy Alberdi que de acuerdo a!
planc respectivo, plano de numerscidn, mide v linda: 12 mited sud del Lote NOVENTA, compuesto ce
un mil metios en cada costado o sea una superficie de Cien hectareas,. Linda al norte con fa mitad del
lote del mismo numero Noventa; al sud con el lote Noventa y Nueve; al oeste con lote Ochenta y
nueve y 2l este con lote Noventa y Uno. Nota: mediante Mensura Parcial Expte. 0033.37748/1932 de
la Direccion General de Catastro de la Provincia se expiopiaron a favor de la Municipalidad de
Cérdoba 3.600,00 m? ubicados en el vértice sur este de la parcela, o sea gue el remanente de titulos
comprende una SUPERFICIE DE NOVENTA Y NUEVE HECTAREAS SEIS MIL CUATROCIENTOS
METROS CUADRADQS (99,6400 Has.) N¢ de cuenta D.G.R. 110123777107.

Distrito 34, Zona 05, Manzana 001, Parcela ¢01: bominio 2248, Folio 3178; Tomo 13
Ao 1989, gue segun titulo se describe como inmueble gue mide un mil metrcs en sus costados
norte y este; setecientos metros en el del sur, siendo el oeste una linea quebrads, que partiendo de
su esquinero sud-oeste, tiene en su primera seccion trescientos metros, en la segunda cuatrocientos
metros y en |3 tercera setecientos metros § sea que encierra en la mitad sud, excluyendo las doce
hectareas (se refiere al inmueble descripto en d.), una superficie de Ochenta y ocho hectareas. Linda:
al norte del mismo lote Ochenta y Nueve; al sud con el lote Noventa y Ocho vy la fraccion que se
excluye ; sl este mitad sud del lote Noventa, antes descripto y al ceste Lote Cchenta y Ocho y
fraccion excluida. SUPERFICIE DE OCHENTA Y OCHO HECTAREAS (88,00 Has.) N2 de cuenta D.G.R.
11017479901.

Distrito 34, Zona 05, Manzana 001, Parcela 002: M.F.R. 303546 (11), que segun titulos
se describe como Lote de Terreno ubicade en Las Playas, Puebio La Toma. Hoy Alberdi. En la esquina
suroeste del lote OCHENTA Y NUEVE, Departamento Capital: mide 400,00 m. de este a oeste por
300,00 m. de norte a sur, con una superficie de 12,00 hectareas. Linda al norte y este con de Jorge
Daniel Munro; al sur con lote G8: al oeste calle de por medio con lote 88. SUPERFICIE DE DOCE
HECTAREAS (12,00 Has.) N2 de cuenta D.G.R. 110103056128,

Distrito 34, Zona 06, Manzana 001, Parcela 001: M.F.R. 303547 (11) gue segun titulos
se describe como Lote de terreno ubicado en Suburbio suroeste Municipio de esta ciudad de
Cérdoba, ubicado en el vértice noroeste del lote NOVENTA Y OCHO de los terrenos del Pueblito hoy
Alberdi. Mide 748,00 m. de sur 3 norte por 724,00 m. de este a oeste con una superficie de 54 has.
1,552,02 m?. Linda al norte con Jorge D. Munro; al este con de Eduardo L6pez; al sur Teodoro Funesy
al oeste con linea divisoria del Lote 97. Departamento Capital. SUPERFICIE DE CINCUENTA Y CUATRO
HECTAREAS UN MIL QUIENTOS CINCUENTA Y DOS METROS CUADRADOS DOS DECHVETROS

. CUADRADOS (54Has. 1.552,02 m*) N2 de cuenta D.G.R. 11013056110.
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LA INICIADORA actua por mandaio del FIDEICOMISO MC 1 constituido por contrato de
fideicomiso suscripto en la ciudad de Coérdoba en fecha 08/05/07, Escritura N° 55 “A” —
Escribano Martin Registro 280; el cual otorga mandato a favor de la razdn social EDISUR S.A
lo cual consta en Escritura 278 “B™ de fecha (06 de octubre de 2014, Escribano Mario Moyano
Centeno Titular del Registro 200 titular de dominio fiduciario de Jos immuebles

8- Parcela D:34 - Z:47 - Mz:001- P:001 inscripto en el Registro de la Propiedad de la Provincia
a la Matricula Folio Real 112.068 (11) Capital, que se describe como : Lote de Terreno Ubicado et
Barrio Antiguc Pueblito Departamento Capital, designado como Lote Uno, mide: partiendo del vértice
2, angulo N-O con angulo interno de 90° 22' 30" &n direccion al este se tiene la linea 2-3 de 1.728,28
m lindando &l norte con Mauricio Ruda; desde el punto 3 con angulo interno de 89° 56' 30" en
direccion 2l sur, linea 3-8 524,66 m., lindando a! este con de Juan Fischer; desde el punto B con
angulo interno de 82° 03' 30" en direccion al oeste. Linea B-A1 731,18 m., lindando al sur con lote AZ;
desde el punto A con éngulo interno de 83° 37' 30" en direccion al norte. Linea A-2 524,67 m. con lo
que se cierra el poligono, lindando 3l oeste con Herederos de Deodoro Roca y Ramona A. de Gigena.
No expresa designacion de Manzana. Superficie NOVENTA HECTAREAS SIETE MiL QUINIENTOS
VEINTE METROS CUADRADOS CATORCE DECHVIETROS CAUDRADOS (90 hectdreas 7.520,14 m.).
Segun expediente 0032-033323/2007. Inscripto en la Direccion General de Rentas de la Provincia al

Numero de Propiedad 1101115210568.

Parcela D:34 - Z:07 - Mz:001- P:002 inscripto en el Registro de |2 Propiedad de la Provincia
als Matricula  Folio Real 99.597 (11) Capital, que se describe como : Fraccion de Campo Ubicado en
Suburbios Sudoeste Barrio Antiguo Pueblito Departamento Capital, designado como Lote A2, mide y
linda: del vértice A (sobre linea 1-2) limite Ceste, con angulo interno de S0° 22' 30" en direccion al
este se tiene fa linea A-B de 1.731,18 m lindando al norte con Lote Al; desde el punto B con dngulo
interno de 89° 56' 30" en direccion al sur, linea B-4 226,64 m., al este con calle desde el punto 4 con
angulo de 90° 01’ 20" al oeste, linea 4-5 de 800,00 m. al sur con Fabrica de Insecticidas F.M.C., desde
el punto 5 con angulo 269° 58' 40" al sur, linea 5-6 de 514,00 m. al este, con Fabrica de Insecticidas
F.M.C.; desde el punto 6 con angulo de 90° 01' 20" al ceste, linea 6-1 de 935,27 m. 3l sur, con de
Castellano; desde el punto 1 con angulo de 85° 55" 40", al norte. Linea 1-A de 739,54 m., al oeste, con
herederos de Deodore Roca y Ramonz A. Gigena. No expresa designacion de Manzana. Superficie

—o— OCHENTA Y SIETE HECTAREAS UN MIL QUINIENTOS VEINTISIETE METROS CUADRADOS SETENTA Y




SEIS DECHVIETROS CUADRADOS (87 hectdreas 1.527,76 m2.) Todo segin Plano n? 34.973. Segun

S C
expediente 0032-033323/2007. Inscripto en la Direccidon General de Rentas de la Provincia al Numero
de Propiedan 1100 L5205 76 - m s e e e
LA INICIADORA actia por mandato de los Seilores Carlos Eduardo RUDA D.N.L

17.157.401 y Alejandro ASRIN DN.I.  21.022.583, conforme mandato otorgado por
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Escritura N° 283 “B” en fecha 08 de octubre de 2014, pasado por ante el Escribano

Moyano Centeno Titular del Registro n® 200; titular de dominio del inmueble.

10- Parcela D:34 - Z:07 - Mz:001- P:004 inscripio, s 1a mayor superficie, en el Registro de la
Propiedad de la Proyincia 3 la Matricula Folio Real 523.014 {11) Capital, que se describe como : Lote
4. Wide y linda: partiendc del esquinero N.E. (vértice A), con un &ngulo de 83° 53' y con rumbo Sur,
hasta el esguinero S.E. (vériice £) mide 288,11 m. (linea A-E} colindando con Calle Publica;
desde el esquinero S.E. (vértice E), con un &ngulo de 90° 04', hasta el vértice H mide 211,35
m. (linea E-R); desde el vértice H, con angulo 269° 54', hasta vertice G mide 218,02 m.
{Linea H-G) colindando ambos tramos con lote 5 del mismo plano; desde el vértice G, con
un angulo de 90° 08', hasta esquinero S.0. (vértice 1) mide 588,52 m. (linea G-I) colindando
con poligono F-B-C-I- destinado a Celle Publica (at. 105° inc. b, Ord. 8060/85; Sup: 1 ha.
1.203 m?); desde el esquinero S.0O. (vértice 1), con un angulo de 89° 50', hasta esquinero
N.O. (vértice D) mide 499,58 m. (linea I-D); y cerrando la figura desde esquinero N.O.
(vértice D), con angulo 80° 11', hasta el esquinero N.E. (vértice A) mide 729,44 m. (linea D-

A) colindando ambes tramos con parcela ; en cerrando fodo una Superficie TREINTA Y CINCO

HECTAREAS TRESMILCUATROCIENTOS UNO METROS CUADRADQS (35 hectdreas 3.401,00 m2.).
Segun expediente 0032-086927/2014. Inscripto en la Direccion General de Rentas de la Provincia al

Numero de Propiedad 110140673554,

v Ohaialia
3. wAeyer

e

“Los correspondientes Titulos de Los inmuebles comprometidos en las que constan titularidad de
dominio de los mismos, se acompana como ANEXO |, formando parte integrante del presente
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Vo e nie 1. SITUACION URBANA:
1. La situacién urbana de Los Inmuebles en cuanto al uso, ocupacion v fraccionamiento

del suelo conforme Normativa Municipal vigente, es 13 SIQUIENLE! —~-rmmmmmmmmsmmmmmmes s

Las parcelas D: 33-7Z:03-Mz:013-P:195 v 196 se encuentran comprendidas: -----------==-m=n--m--

Segun Ordenanza de Fraccionamiento N° 8060, Zona 8 (parcelas con frente mimmo de 25m. y
~ o~ PR nz ) . . Cy . . R P A
superficie minima de 2500m” para urbanizaciones industriales, y parcelas cen frente minimo de

50m. v superficie minima de 5000 m™ para fraccionamiento rural).-=-«-----e----s-mmmsommzmrmonenne

Segiin Ordenanza de Ocupacion del Suelo N° 8256 Zona L, (Art. 65°-Ordenanza N° 8256/36 v
sus modificatorias), caracterizada como: “..Zona de ubicacion periférica, destinada
fundamentalmente al asentamiento de aciividades industriales o asimilables gue producen
molestias importantes al medio y usos rurales, quedundo excluida lu localizacion de planes de
vivienda y estableciéndose un estricto control sobre la implementacion del uso residencial

individual en cuanto al numero de unidades y accesoriedad de la mismia... " =~mmvemmmmemnsmsnmnnens

Y segtin Ordenanza de Uso del Suelo N° 8133 Patrén IVb.------ - - -

Las parcelas D:34-7:07-Mz:001-P:001, 002 v 004 se encuentran comprendidas: ----------n-=--=-=

Segun Ordenanza de Fraccionamiento N° 8060, Zona & (parcelas con frente minimo de 25m. y
P - 2 . . . . -~ ;o
superficie minima de 2500m" para urbanizaciones industriales, y parcelas con frente minimo de

. .. bl . .
50m. y superficie minima de 5000 m” para fraccionamiento rural).------=---srmssomosmoemennnnoaoes

Seg’u”’;n Ordenanza de Ocupacién del Suelo N° 8256, la parte Este en Zona L, (Art. 65°
Qféenanza N° 8256/86 v sus modificatorias), caracterizada como: “...Zona de ubicacion
, /I-f,"/l/;///:be/'ifél'z'ca, destinada  fundamentalmente ol asertamiento de actividudes industriales o
/b:,—l%’, asimilables que producen molestias importantes al medio y usos rurales, quedando excluida la

localizacion de planes de vivienda y estableciéndose wun estricto control sobre la

implementacion del uso residencial individual en cuanto al numero de unidades y accesoriedad
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JL la misma...”; v la parte Oeste en Zona N, (Art. 67° Ordenanza N° 8236/86

modificatorias), caracterizada como: “...Zonu de ubicacion periférica, destinada a los usos
rurales y actividades indusiriates permitidas por normas en vigencia. La vivienda individual

estd sujeta a estricto control del mimero de unidades. " —===-emmmmmmm e e

Y segun Ordenanza de Usos del Suelo N® 8133, Patron [Vb.

La parcela D:34-7:06-Mz:001-P:00] e encuentra comprendida:------------=--=ssmmmmmmmmoreomeoen

Conformie Ordenanza de Fraccionamiento N° 8060, Zona 8 (parcelas con {rente minimo de
p

2

1.y superficie minima de 2500m° para urbanizaciones industnzles, y parcelas con frente

Ordenanza de Ocupacion del Suelo N°8256, Zona N, (Art. 67° Ordenanza N° 8256/86 y
sus mpdificatorias), caracterizada como: “...Zona de ubicacion periférica, destinada a ios usos

y aciividades industriales permitidas por normas en vigencia. La vivienda individual

estd sujeta a estricto control del numero de unidades.” .-==-+=-ensmammmeaaan -- -

Y segun Ordenanza de Uso del Suelo N° 8133, Patron IVh.-emmeommmcmmcmememe e ---

Las parcelas con designacion catastral D:33-7:08-Mz:001-P:001, D:33-7:09-Mz:001-P:003
j;/‘Pcia (001 s/Municipio) ., v D:34-7Z:05-Mz:001-P:00] v 002 se encuentran comprendidas:-------

i
Segun Ordenaiiza de Fraccionamiento N°8060 en Zona 11 (parcelas con frente minimo de 50m.

/y superficie minima de 30.000m? ). -rmsoommmmmmmmmmmem oo

/)

/7 / _/Segun Ordenanza de Ocupacion del Suelo N°8256, Zona N, (Art. 67° Ordenanza N° 8256/86 y

I

,/ sus modificatorias), caraclerizada como: ... Zona de ubicacion periférica, destinada a los usos
rurales y actividades industriales permitidas por normas en vigencia. La vivienda individual

estd sujela a estricto control del nmimero de unidades. ” <=—e—ss==m=mmmmmmmme s
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5 Y sezun Ordenanza de Uso del Suelg NU81 35783, Patron TAR cmmmmmmm e

Todas las parcelas indicadas precedentemente se encuentran en ¢l sector de las Zonas L v N

(oeste de la_ciudad) que comprende el area no incluida en la prohibicién para desarrollar

Urbanizaciones Residenciales Especiales (URE), de conformidad con lo establecido en el

articulo 2° Ordenanza §606/91 (modificado por Ordenanza 10760/04).

Dicha Ordenanza 8606/91, en su art. 13°, establece

“Las urbanizaciones gue la presente regula cumplirdn los siguienies requisitos:

Amanzanamienio:  No serdn de aplicacion las disposiciones de los Art. 48° y 49° de la
Ordenanza 8060/55.

ludos de manzanas podran proyectarse con lineas recias y/o curvas, o debiendo éstus

wltimas tener radios de curvanra menores de 6,00 m (seis metros).

Pardelamiento: Las parcelus deberdn tener acceso frente a calle publica y sus lados no
Jormaran enire ellos dngulos agudos menores de 45° (cuarenta y cinco

grados).

Parcelamiento en urbanizaciones ubicadas fuera del perimetro delimitado por lu Av. de
Circunvalacion:

Superficie minima:  un mil quinientos metros cuadrados (1.500,00 m?).

Frente minimo: veinticinco metros (25,00 m.) pudiendo admitirse frentes menores,
siempre que la parcela posea, sobre la linea de retiro minimo de
edificacion de frente, wn ancho no menor de veinticinco metros (25,00

,‘5 n).

HIL ELEMENTOS SINGULARES RELEVANTES DEL SECTOR:

1.-Las parcelas 33-03-013-195 y 196 se encuentran en un arca que segun el caracter normativo

. . _/_e—s—p-s -

asentamientes industriales, pero gue se ha 1do consohdando con un uso residencial de




ia densidad, con los asentamientos denominados “Villa Renault”, “Ampliacién Renault” vy
“Colonia Los Pinos™, ademas de la existencia de la Urbanizacién Residencial Especial
denomuinada “La Cascada Country Golf”, aguas amiba sobre ¢l Ayrovo La Cafada, en las

parcelas con designacion catastral 33-07-001-013 v 014,

Las parcelas 33-03-013-195 v 196 se encuentran incluidas en el poligono denominado “Sacchi —
Carrara”, uno de los Sectores de Intervencion establecido en las “Bases para el Plan Director de
la Ciudad de Cérdoba” elaborade por el Municipio en el afio 2008, como 4rea sujeta a posibles

cambios en el uso del suelo.

2.-Las demés parcelas se ubican en una localizacion periférica, destinada a usos industriales y
rurales segin normativa vigente. Las parcelas 33-08-001-0001, y 34-05-001-001 y 002 colindan
Oeste, calle de por medio, con el predio denominado “Los Ombues”, que obtuvo cambio
normativo por Ordenanza N 12.276, en el marco de la Ordenanza de Convenios Urbanisticos
7 y con la urbanizaciéon impulsada por Cooperativa Horizonte objeto de cambios
o

normativps a wravés del citado plexo normativo y tramitado por medio de Expediente !

16706/ 3 mmmmmmmmm oo e e e

IV.-INTERVENCION SOLICITADA POR LA INICIADORA

LA INICIADORA tiene previsto desarrollar en Los Inmuebles una urbanizacién de uso mixto
(residencial - comercial - educacional) y otorgar un patrén normativo residencial con lotes de
menor tamafio, homogéneo para todo el emprendimiento, sujeto a las siguientes condiciones

D I CAD €8 =

-Zong"Z y 3 de la Ordenanza N° 8060 - Fraccionamiento de suelo.

s

// ;Zona H1 de la Ordenanza N° 8256 ~Ocupacién de Suelo

Proponiendo para ello una urbanizacidn de tipo regular, adaptada a la trama urbana del sector,
con prolongacién de las calles existentes en los sectores aledanos, dotandolo de la misma

calidad -aestructura, red vial segin tipologia exigida por el Municipio, evacuacion de

ng. FER "J/\l\!Dﬁ v
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eflventes cloacales segln requerimientos usuales para el sector, preservacidn ambiental y

s arbolado coniomie NOMMANIVA ViQENTE. ~-mmmm e e s oo e
IV.1. MODIFICACIONES NORMATIVAS

Que LA INICIADORA, a los fines de que se autorice el desarrollo del loteo sin plan de
viviendas, ha propuesto @ EL MUNICTP IO oo e

i. Propiciar la modificacién de la normativa vigente aplicable a las parcelas
comprometidas, particularmente en cuanto al fraccionamiento del suelo, con el objeto de lograr

numero de lotes que el permitido; suponiendo ello un beneficio para las parcelas objeto
primero Abras de infraestructura v superficie de tierra a transferir al Dominio Municipal
equivalenie a la superficie urbanizable resultante de las nuevas condiciones normativas que

A
mejoran S aprovechamiento y Wtl1ZACIOIL ~= === mmmmmmmmm e oo oo e e

2. [ modificacién de las nommas de la Ordenanza N° 8256/86, 8060/85 v 8133/86 que

afectan ajLos Inmuebles de manera tal que quede sujeto a las siguientes condiciones:-----~------
a. Zona de Ocupacion de Suelo H1 conforme Ordenanza N° 8256/86 y modificatorias.----

b. Zona de Fraccionamiento de Suelo 2 y 3 conforme Ordenanza N° 8060/85 y

TNIOQ T FICAIOTIAS, ~= - mm e = m o e m oo e e e m e m o e e e

G Patrén de Uso de Suelo Illc, Id y Ib conforme Ordenanza N° 8133 y modificatonas.----

e

/,V.- EXPOSICION DE MOTIVOS:

V.1.- LA MUNICIPALIDAD DE CORDOBA fundamenta su intervencion, en funcién de los

siguientes crilerios;-------- T SN . T — --

1. Promover el desarrollo de un importante sector de la ciudad, aumentando la densidad de

poblacién prevista normativamente, en funcién que la escala del emprendimiento

_\\
}
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permite generar una masa critica considerable para colaborar con la optimizacion y
eficiencia en la prestacién de los servicios de infraestructura y de transporte urbano
necesarios, teniendo en cuenta la ampliacién prevista de la Av. De Circunvalacion y el
carécter estructurante de la Calle Cafiada de Goémez como via interconectora entre la

Ruta Provincial n° 5 (Camino a Alta Gracia) y 1a Av. de Circunvalacién (arco suroeste).

Incrementar sensiblemente la proporcion de espacios verdes destinados al uso publico.--

Ejecutar obras de conectividad, extrapolando los beneficios del convenio a otras zonas

de la ciudad.----m-- - -

Fomentar y materializar la apropiacion de espacios publicos, en particular consolidando

el corredor compuesto por el Arroyo La Cafiada. -

Consolidar el saneamiento y materializacién de la costanera de la cuenca alta del

Arroyo La Canada, —=--r=-m--memememeenemnaaaen -

Deslindar los poligonos correspondientes a la traza de la Avenida de Circunvalacion en
concordancia con los Nudos denominados Canada de Géinez al Este y Los Ombdes al

OEStE . ~mrmmmmmm e e o m e e e

Fomentar [a conectividad vial mediante la ejecucion de arterias principales.------=--====---

Clicialfa

Mayor OQ/{," B 8. Aumentar la disponibilidad de infraestructura y equipamiento urbano en areas de alta
By e ' - S
Sy, X 37 A potencialidad residencial, ====--s-meceeosmcocmm e - -

-

V.2. EL INICIADOR fundamenta su intervencién en funcion de los siguientes critertos:~-------

1. Afectacion del Uso del Suelo a actividades compatibles con la situacién urbana
tuncional actual del predio, acorde el perfil primordialmerite residencial de mediana y

baja densidad y de actividades econdmicas complemeniarias compatibles con ese perfil.

/
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v/

Incorporar una superficie adicional a las superficie establecida en el articulo 67° de la

Ordenanza 8060/85 que implica un sensible incremento en la superficie afectada a

Espacios Verdes plblicos en la intervencion.-~--=----------- -

3. Optimizar el renduniento del uso del suelo, permitiendo una ecuacion eficiente entre la
inversién en iufraestructura necesaria para dotar de los servicios que demandan los

usuarios, y el plazo de consolidacion del emprendimiento.--=------=s-==msmcmmmmosamaecnee-

Parcelamiento del Suelo Congruente con el entorno urbano inmediato: barrios

Miradores de Manantiales Segunda Etapa, Barrio Santa Isabel; Barrio Vicor, etc,,
permitiendo consolidar la zona en un segmento de clase media, asimismo resulta
congruente con los procesos de concertacion Pablico Privada formalizada al norte y
coptiguo con el predio en analisis, tal el caso de la urbanizaciéon denominada Los
bies y la intervencién ratificada por el Concejo Deliberante, propiciada por la

Cooperativa Horizonte,----=-=m-mcsmemeuunans -

5. Intervenciones Urbanas escalonadas: Es decir equilibrando el avance de las inversiones
en obras cou el ritmo de comercializacion de las parcelas resultantes, en equilibro con el

ambiente mediante la incorporaciéon de mayor y mejor superficie afectada a espacios

verdes y equipamiento comunitario. -- S

6. Amplitud de oferta de lotes: El segmento de clase media (profesionales jovenes,

v Onicialia 7

L0 1= ) familias en formacién, etc.), compone una franja muy importante y presenta una
W ayof,.,{’é, 7

demanda insatistecha de parcelas para construccién de sus viviendas, que actualmente

escasea en la ciudad de Cérdoba en general y en la zona sur en particular.-~------~=-------

Lograr la conformacién de una urbanizacion pensada en forma integral, que incorpore
todos los requerimientos necesarios para responder a las necesidades de su poblacidn,

tales como educacidn, servicios y comercios a escala local, ademas de las

infraestructuras corresPONAI@NLES, ~===mmn=rmmmmmmmmm oo oo oo oo
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CONVENIO URBANISTICO:

}IICIPALT’LADQE CORDOBA

SUJETOS DEL CONVENIO:

MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE CORDOBA: En el cardcter de Poder

Concedente del presente convenio.

EDISUR S.A C.U.LT. N°30-70941894-3 inscripta en la Direccion de Inspeccion
de Personas Juridicas de la Provincia de Cérdoba, Registro Piblico de Comercio —
Protocolo de Contratos y Disoluciones bajo Matricula N° 5.175-A representada por
el Sefior Fernando Maria Reyna D.’N.I. 13.374.283 en su cardcter de apoderado
conforme “Poder general amplio de representacién, administracién y disposicion
el que consta en Escritura N° 37 de echa 24/02/06 Escribano Lucas Centeno Arias-
Registro N° 711, con domicilio en Av. Néres Martinez 2649 piso 7° “D” Barrio
Jardin de la ciudad de Cérdoba en adelante LA INICIADORA quien actla por si 'y
or mandato de: 1) Los herederos del sefior Benito BONCIOLINI: la Sra. Elsa
olanda GIGENA, DN.I. 4.749.919 y sus hijos Nelson BONCIOLINI D.N.L

©17.490.548, Mariel BONCIOLINI D.N.I. 20.216.129 y Gabriela BONCIOLINI

D.N.IL 23.536.510 quienes otorgan mandato a favor de la razédn social EDISUR
S.A lo cual consta en Escritura 270 “B” de fecha 19 de setiembre de 2014,
Escribano Mario Moyano Centeno Titular del Registro 200; 2) FIDEICOMISO
MC I constituido por contrato de fidetcomiso suscripto en la ciudad de Cordoba en
fecha 08/05/07, Escritura N° 55 “A" -Escribano Martin Registro 280; el cual
otorga mandato a favor de la razdén social EDISUR S.A {o cual consta en Escritura
278 “B” de fecha 06 de octubre de 2014, Escribano Mario Moyano Centeno Titular
del Registro 200 y 3) los Sefiores Carlos Eduardo RUDA D.N.I. 17.157401 y
Alejandro ASRIN D.N.I. 21.022.583, conforme mandato otorgado por Escritura
N° 283 “B” en fecha 08 de octubre de 2014, pasado por ante el Escribano Moyano
Centeno Titular del Registro n® 200; todos ellos en adelante LOS

MANDANTES, convienen en celebrar el presente Convenio Urbanistico el que se
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SECK

Lome § regira por las siguientes condiciones y especificaciones, en el marco de la

Ordenanza N° 12.077:-wmmmmeemmn ) L

II. OBJETO DEL CONVENIO:

El objeto del presente Convenio Urbanistico es establecer los Derechos y Obligaciones de las

partes relacionadas en la intervencidn urbanistica a realizarse en Los Inmuebles. El Convenio

Urbanistico trata sobre 1as siguientes CUESHIONES: ===n=n===nmmmmmmmmmnmm o oo oo

1. La modificacion de las normas de Ja Ordenanza N° 8256/86, 8060/85 y 8133/86 que

afectan a Los Inmuebles de manera tal que queden sujetos a las siguientes condiciones:---------
Zona de Ocupacion de Suelo H1 conforme Ordenanza N° 8256/86 y modificatorias.----

~

Zona de Fraccionamiento de Suelo 2 y 3 conforme Ordenanza N° 8060/85 y

torias. (80% de supertficie Zona 2 y 20% de superficie Zona 3)

atron de Uso de Suelo Industrial 1llc, para parcelas resultantes del futuro loteo,
frentistas a Av de Circunvalacién, que “Corresponden a las actividades que podran localizarse
en dareas de uso mixto-residencial de baja densidad y concentracion de equipamientos y

servicios a escala urbana y de sector con bucna accesibilidad urbana y regional. Se orientan

sobre tramos de la Red Vial Principal ' —==n-vmre-msmmm-nnen

Patron de Uso del Suelo Industrial Id, que permite “Actividades similares a las del Patron Ic,
en algunos casos con mayor superficie ocupada ¢ incorporacion de otras segin se deralla en la
"Clasificacion detallada de Actividades Economicas por Patrones". Podran localizarse en
dreas de uso mixto, conformadas como corredor, sobre tramos de la Red Vial Principal y
Secundaria”, para las parcelas frentistas a prolongacion de principales vias existentes, que
constituyan vias arteriales e intersectoriales principales, fijadas por Decreto 3497/13,
modificatorio del Decreto 737 “D” 86 —-Luis Orione, Usuhaia, y prolongacion de calle publica al
sur de la parcela 33-15-002-03, a lo largo de parcelas 34-07-001-002 y 004 en sentido Este-

Oeste; y calles en sentido Norte-Sur que se desprenden de los distribuidores de Av. de

n@iéxx Los Ombues y Canada de Gomez.-- ---- - ---

\
e/ }
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T~
atron de Uso del Suelo Ib, para el resto de las parcelas internas, resultantes del futuro loteo,

que admite “detividades similures a las del Patron la (Actividades de pequena escala, tales

)

como productos de panaderia, tejidos de punto, orfebreria y joyeria, etc. Podran localizarse en
Sormu restringida en los sectores urbanos con condiciones ambientales preseirvables y de uso
netamente residencial), en algunos casos con mayor superficie ocupada e incorporacion de
otias segin se detalla en la "Clasificacion Detallada de Actividades Econdmicas por Patrones”.

Podran localizarse en dreas de neta dominancia residencial de baja y media densidad” .-

2. Establecer la obligacién asumida por LA INICIADORA de egjecucidn de obras de
infraestructura, equipamientos sociales u otras a ser determinados por el Municipio y la
transferencia al Dominio Municipal de superficie neta urbanizada cuyo valor sera equivalente

el beneficio obtenido por las nuevas condiciones de fraccionamiento y/o uso del suelo,

fijando asimismo forma de pago.=-------=-=-=-r-semcemmmmmmeanaeeee

3. Establecer otras obligaciones asumidas por las partes en el marco del presente

CONVEINIQ, mmmmmmmmmnsmm e mmacsmn s mm s crm e e e e
II. MODIFICACIONES MARCO NORMATIVO:

A los efectos de la aplicacion del presente convenio, se realizan los sigulentes cambios

normativos:-- ——-- e e —

Las parcelas 1): 33-7:03-Mz:013-P:195 v 196 se encuentran comprendidas: ------=--=--mnzamuemn-

Segln Ordenanza de Fraccionamiento N° 8060, Zona 8 (parcelas con frente minimo de 25m. y

- .o ) . . . . o
superficie minima de 2500m- para urbanizaciones industriales, y parcelas con frente minimo de

50m. y superficie minima de 5000 m* para fraccionamiento rural).-=---------

Segun Ordenanza de Ocupacién del Suelo N° 8256 Zona L, (Art. 65°-Ordenanza N° §256/86 y
sus modificatorias), caracterizada como: “..Zona de ubicacion periférica, destinada
Sundamentalmenie al asentamiento de actividades indusiriales o asimilables que producen

molestias importantes al medio y usos rurales, quedando excluida la localizacion de planes de

et
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vivienda y estableciéndose un estricto control sobre la implementacion del uso residencial

individual en cuanto al numero de unidades y accesoriedad de la misma...” .-

Y seglun Ordenanza de Uso del Suelo N° 8133 Patrén IV, ---m-m-ememeeaeean

Las parcelas D:34-7:07-Mz:001-P:001, 002 y 004 se encuentran comprendidas; -----===r=-s=-==--

Segun Ordenanza de Fraccionamiento N° 8060, Zona 8 (parcelas con frente minimo de 25m. y

. ;. 2 . . - . ~ ;e
superficie minima de 2500m” para urbanizaciones industriales, y parcelas con frente minimo de

. P 2 . .
50m. y superficie minima de 5000 m” para fraccionamiento rural).------

Segin Ordenanza de Ocupacidén del Suelo N° 8256, la parie Este en Zona L, (Art. 65°
Ordenanza N° 8256/86 y sus modificatorias), caracterizada como: “...Zona de ubicacion
periférica, destinada  fundamentalmente al asentamiento de actividades industriales o
imilables que producen molestias importantes al medio y usos rurales, quedando excluida la

calizacion de planes de vivienda 'y establecicndose un estricto control sobre la

~rhir A Y T
AN AL D

implementacion del uso residencial individual en cuanto al niunero de unidades y accesoriedad
de la misma..”; y la parte Qeste en Zona N, (Art. 67° Ordenanza N° 8256/86 y sus
modificatorias), caracterizada como: “...Zona de ubicacion periférica, destinada a los usos

rurales y actividades industriales permitidas por normas en vigencia. La vivienda individual

esta sujeta a estricto control del numero de unidades.” --mmmmmmemesmmaaee

Y segin Ordenanza de Usos del Suelo N° 8133, Patrén [Vb.

La parcela D:34-7:06-Mz:001-P:001 se encuentra comprendida:

Conforme Ordenanza de Fraccionamiento N° 8060, Zona 8 (parcelas con frente minimo de

/’ . ;- ) . . . . ~
/25m. y superficie minima de 2500m” para urbanizaciones industriales, y parcelas con frente

,o- . .. - ) . .
minimo de 50m. y superficie minima de 3000 m” para fraccionamiento rural).

vy
/ // Segun Ordenanza de Ocupacidn del Suelo N°8§256, Zona N, (Art. 67° Ordenanza N° 8256/86 y

‘

sus modificatorias), caracterizada como: “...Zona de ubicacion periférica, destinada a los usos
rurales y actividades industriales permitidas por normas en vigencia. La vivienda individual

esta sujeta a estricto control del niimero de unidades.” -==--=e-mmmmermcmanzus -

AP ODIIRAD
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Suuiside i Las parcelas con designacién catastral D:33-Z:08-Mz:001-P:001, D:33-7:09-Mz:001-P:003
s/Pcia (001 s/Municipio) , v D;34-Z:05-Mz:001-P:001 y 002 se encuentran comprendidas:-------

Segtin Ordenanza de Fraccionamiento N°8060 en Zona 11 (parcelas con frente minimo de 50m.

y superficie minima de 30.000m? ).----- - e

Segin Ordenanza de Ocupacion del Suelo N°8256, Zona N, (Art. 67° Ordenanza N° 8256/86 y
sus modificatorias), caracterizada como: “...Zona de ubicacion periférica, destinada a los usos

rurales y actividades industriales permitidas por normas en vigencia. La vivienda individual

estd sujeta a estricto control del miimero de unidades.” .

Y segun Ordenanza de Uso del Suelo N°8133/85, Patron IAR.

Todas las parcelas indicadas precedentemente se encuentran en el sector de las Zonas L y N
(oeste de la ciudad) que comprende el area no incluida en la prohibicién para desarrollar
Urbanizaciones Residenciales Especiales (URE), de conformidad con lo establecido en el

articulo 2° Ordenanza 8606/91 (moditicado por Ordenanza 10760/04). o

A las parcelas designadas catastralmente como D: 33-Z:03-Mz:013-P:195; D: 33-Z:03-
; 7 i Mz:013-P:196, D:34-£:06-Mz:001-P:001; D: 34- Z:07 Mz:001- P:001; D: 34- Z:07 Mz:001-
// P:002; D: 34- Z:07 Mz:001-P:004,; D:33-Z:08-Mz:001-P:001; D:33-Z:09-Mz:001-
P:003(001 s/Municipio); D:34-Z:05-Mz:001-P:001 y D:34-Z:05-Mz:001-P:002 y D:34-Z:05-
Mz:001-P:004 les seran aplicables las siguientes condiciones de Ocupacidn, Fraccionamiento y

Us0o del Suelor wmmmmm e s e e e e

a. Zona de Qcupacién de Suelo HI conforme Ordenanza N° 8256/86 y modificatorias.----

b. Zona de Fraccionamiento de Suelo 2 y 3 conforme Ordenanza N° 8060/85 y

=~ modificatorias. (80% de superficie Zona 2 y 20% de superficie Zona 3)------=-zeermmmmmsmmammamecman
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C. Patron de Uso de Suelo Industrial Ille, para parcelas resultantes del futura loteo,
frentistas a Av de Circunvalacion, Patrdn Id, para las parcelas frentistas a prolongacion de

principales vias existentes, que constituyan vias arteriales e intersectoriales principales, fijadas

por Decreto 3497/13, modificatorio del Decreto 737 “D” 86; y Patrdn Ib, para el resto de las

parcelas internas, resultantes del futuro loteo.
Iv. DETERMINACION DEL BENEFICIO PARA EL MUNICIPIO:

1. A los fines del presente Convenio Urbanistico, se entiende por BENEFICIO el
incremento de la cantidad de parcelas resultantes- por la modificacién normativa de

fraccionamiento, ocupacién y/o uso del suelo objeto de este Convenio Urbanistico.--~------=--=-=-

2. Para la determinacion del valor del beneficio generado a partir del cambio normativo
solicitado, se adopté la metodologia indicada por la Comisiéon de Conventos Urbanisticos que se
adjunta como ANEXO III, el beneficio asciende a la cantidad de 296.964,58m2
(DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS SESENTA Y CUATRO
METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS),
(equivalentes a 873,4 unidades de parcelas de 250 m2 y 218,36 unidades de parcelas de 360 m2)

conforme los parametros propuesto por la citada Comision.
V. OBLIGACIONES DE LA INICIADORA:

De acuerdo a lo normado en el Articulo 15° b) y ¢) de la Ordenanza N° 12.077, LA

b
Na  Oficiaiia
WO, Mayor

INICIADORA se compromete a la integracién de la Participacion Municipal en el Beneficio
tfanstiriendo al dominio pblico municipal un porcentaje de la superficic neta urbanizada y

mediante la  ejecucion de obras de infraestructura, equipamientos sociales, u otras a ser

/

determinadas por EL MUNICIPIO segun se especifica en el presente Convenio.---~-----=--=-----

/ / 1- LA INICIADORA se compromete a gjecutar las obras de infraestructura que se detallan:
/ “Intercambiador Av. Rafael Nufiez-Av. Donato Alvarez”,

“Prolongacion Av. Baigorra-Donosa”,

Ine i TS
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“Prolongacién calle Bruselas”,

“Prolongacion calle Colonia Impira”,

“Desagiie Av. Cruz Roja Argentina-Rio Negro”, y

“Materializaciéon calle Cafada de Gomez”; todo ello conforme Memoria Descriptiva y
Especificaciones Técnicas que suscripto por las partes torma parte del presente como ANEXO

DY e e -

2. LA INICIADORA se compromete a lntegrar y transferir al Dominio Pablico Municipal
23,5 Has. de s'upefﬁcie bruta, equivalente a 175.100,2 m2 de superficie neta urbanizada con
destino exclusivo a espacio verde de Uso y Dominio Pblico Municipal; con la obligacién de

dotacién de infraestructura conforme a Ordenanza N°® 8060.---------- --

3. LA INICIADORA debera realizar la presentacion de un Plan de Ordenamiento General a

desarrollar en la totalidad de las parcelas comprometidas, que contemple el trazado jerarquizado
de la red vial, la etapabilidad prevista para el desarrollo de las urbanizaciones y la localizacion
de espacios verdes y equipamiento comunitario; en un plazo de 60 (sesenta) dias habiles
administrativos a contar desde la sancién de la Ordenanza que ratifique el Convenio por parte
del Concejo Deliberante de la Ciudad; para su evaluacion y aprobacion por ante la Autoridad de
Aplicacién conforme Ordenanza N° 8060, modificatorias v demas nornas aplicables al caso.---
En dicha oportunidad, las partes consensuaran la localizacién de las zonas de fraccionamiento

con unidades de parcelas de 250m2 y 360m?2 respectivamente, sobre la base de 80% de

Oficiatia
Mayeor

__——superficie urbanizable afectada a parcelas de 250m2 de superficie y 20% de superficie

u/r)banizable afectada a parcelas de 360m2 de superficie.
La Autoridad de Aplicacion establecera los criterios de localizacion de 230.500 m? de
superficie bruta, equivalente a 175.100 m? con destino a espacio verde de Uso y Dominio
Publico Municipal. Dicha integracion y transferencia de la superficie al Dominio Publico
/,»"//Municipal debera ser formalizada por la Iniciadora de manera proporcional a la etapabilidad

prevista para el desarrollo de las urbanizaciones, en un plazo de 30 dias habiles administrativos

contados desde la obtencién de factibilidad no vinculante de urbanizacién respectivamente

lng. FEHN/\NDO RE
/‘\POD(':'F!AI)O )
EDisu; SA.

Y Me
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3. La falta de cumplimiento de las obligaciones descriptas en la Clausula Apartado B. Punto V.

Incisos 1, 2 Y 3 tornard al Convenio Urbanistico en abstracto, dejando sin efecto las

modificaciones normativas fijadas en relacion a la ocupacidn, fraccionamiento y/o Uso del suelo

conforime Ordenanzas N° 8256, 8060 y 8133 respectiVamente. ~=--=n-mmmrm-mmmmmmmmmmem oo e oo eeen

VI.-OBLIGACIONES DE LA MUNICIPALIDAD DE CORDOBA:
La Municipalidad de Cérdoba se obliga a:

Facilitar, otorgandole prioridad y preferencia a la aprobacion de la intervencion conforime

Ordenanzas vigentes. --=-=-- e m e

U AWl R
COBHAR

o

A inspeccionar las obra, otorgar permisos y recepcionarlas cuando se concluyan.---=---------

Arbitrar los medios necesarios a los fines de garantizar la aplicabilidad del cambio
normativo objeto del presente Convenio, a las parcelas originales y/o las que surjan de
futuras subdivisiones, al momento de solicitar la factibilidad de cada una de las etapas
prevista para el desarrollo de las urbanizaciones; consecuentemente las parcelas originales
y/o las que surjan de futuras subdivisiones, mantendran su condicién normativa actual hasta
el momento de solicitud de factibilidad de cada etapa respectivamente, oportunidad en la

que se siendo efectivizard el cambio a las condiciones pactadas en el presente.-------------=-

Para la aplicacién del presente Convenio, se tendra en cuenta el marco normativo vigente a

la fecha de aprobacion del miSmo.--==-mmmmmmmemees e

CONDICION DE VALIDEZ:

L El presente Convenio Urbanistico y la adecuacion normativa resultante de su aplicacion,

‘ eberd ser ratificado y sancionado, por el Concejo Deliberante (CD). Si el mismo no fuere

ratificado quedara sin efecto el presente Convenio Urbanistico. e

20




JURISDICCION Y DOMICILIO:

A todos los efectos judiciales y extrajudiciales derivados del presente Convenio
Urbanistico las partes constituyen domicilio en los indicados ut supra y se someten
expresamente a la jurisdiccion de los Tribunales de la Ciudad de Coérdoba, renunciando

expresamente a todo otro fuero o junisdiccion que les pudiere corresponder en virtud de normas

7Y legales vigentes o futuras. Estos domicilios podran ser sustituidos por otros dentro de la misma

'
!

oty

localidad, mediante notificacién practicada por telegrama colacionado o cualquier otro medio

¢ G

fehaciente.- --

3

R e et
r

20

Se firman tres ejemplares del mismo tenor y a un solo efecto en Cérdoba, a los 10 dias del

mes de Octubre del afo 2014 .----- -- - -

Ing. FERNANDO HEYNA : /‘\Mu | JAVIER MESTRE
A TEND NTE MUNICIPAL
’\ DE LA CIUDRD TfE CORDOBA

Arg.H

Secretar\o de Planeamiento
Desaryollo Lstratégice
MUNICIPALIDAD DE CORDOBA
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ANEXOS AL CONVENIO URBANISTICO
ANEXO I: Titulos de propiedad
ANEXO II: Informe Direccién de Planeamiento Urbano.

ANEXO III: Informe Comisién de Convenios Urbanisticos

ANEXO 1IV: Obras de Infraestructura comprometidas: Memoria Descriptiva y

Especificaciones Técnicas.

Ing. FERNANE
APCD I

REYVNA

Pl

Arq. JUANDOMINGO GIUNTA /
Secratarlo de Planeamiento
y Desarrolie £stratégico
MUNICIPALIDAD DE CORDOBA

% ‘ .
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y are Espacios verdss ipamiento Comynita
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Superf;c e de parcelas sujetas a Convenio Urbanistico

CONVENIO URBANISTICO \
EDISUR S A

CALCULO DE CANTIDAD DE PARCELAS RESULTANTES CON NORMATIVA VIGENTE Y PROPUESTA

DC: 33-03-013-155

DC: 33-03-013-185

DC: 33-08-00%-001

DC: 33-09-001-0063 s/Gab Provincial $01 s/Gob Municipal
DC: 34-05-001-001

0C: 34-05-001-002

DC: 34-08-001-001

DC: 34-07-001-001

DC: 34-07-001-002

DC: 34-07-001-004

Superficie {otal

Superficie afectada por Av. de Circunvalacién

£89.095,88 m2
79.247,75 m2
560.600,00 m2
§95.400,00 m2
880.000,00 tm2
126.000,00 m2
541.552,02 m2
907.520,14 m2
874.527,76 m2
353.401,00 m2
5.638.744,55 m2

(s/Escritura Fs. 46 a 54)
(s/Escritura Fs. 46 a 54}
(s/Matriculs Fs. 34 de Fs. Unico 7o)
(s/ Constancia publicidad de dorminio F.
(s/ Constancia publicidad de dominio F
(s/Mairicula Fs. 471 de Fs. dnico 76)
(s/Mairicuia Fs. 44 de Fs. unico 786)
(s/Matricula Fs. 48 de Fs. tinico 72)
(s/Matricula Fs. 51 de Fs. unico 72}
(s/Plano de mensura y subdivision Fs. 80)

DC: 33-08-013-195 18.350,00 m2 s/mediciones sobre grafico (7)
i001-001, 33-09-001-003, 34-05-001-001/002, 34-06-001-001 75.060,00 m2 s/mediciones sobre grafico {¥)
Superficie afectada por Arroyo La Cadada
DC: 33-03-013-185/196 28.736,34 m2 s/Plano de mensura Fs. 59 {7)
-001-001, 33-09-001-003, 34-05-001-001/002, 34-06-001-001 126.900,00 m2 s/mediciones sobre grafico {7)
Superficie total afectaciones al dominio 246.9886,34 m2
Sup destinada a Equipamiento privado 100.000,00 m2 {s/propuesia por recurrente a Fs. unico 72)
Superficie urbanizable para calculo 5.291.758,21 100%
SUP CALLES 1.C58.351,64 20% (7*7)
4.233.408,57 m2
ORDENANZAVIGENTE Ord.8606 ‘UR.E
r Ord.8080 8
Ord.8256 L
: ‘—ﬂ ) Ord.8133 Vb
SUP A URBANIZAR U.R.E. 4.233.408,57 130% (*)
SUP EV+ADRS 76.939,88 30% s/Ord, 8606/91
ASUP PARCELAS RESIDENCIALES 3.256.486,53 100%
Sup minima parceia 1.500,00 m2 s/Ord. 3606/91

; CANTIDAD DE PARCELASI 2.170‘98[unidades de Iote de 1500mZ

Superficie urbanizable para calculo 5.291.758,21 100%
ORDENANZA PROPUESTA Ord.8060 2 (BO%) -3 {20%)
' ' Ord.8256, . H1
0rd.8133 e~ 1o -ld.
80% superficie parcelas de 250m2 4.233.4086,57
SUP CALLES 1.058.351,54 25% (7*7)
3.175.054,83 m2
SUP A URBANIZAR LOTEO 2.175.054,92 115 {**™)
SUP EV+EC 414,137,580 15
SUP PARCELAS RESIDENCIALES 2.760.917,33 100
Sup minima parcela solicitada 250,00 m2 s/Ord. 8060/85

CANTIDAD DE PARCELAS 11.043,67juridades dz lote de 250m2

20% superficie parcelas de 360m2 1.058.351,64
SUP CALLES 211 870,33 20% (")
' 846.681,31 mz
SUP A URBANIZAR LOTEO 846.681,31 115 ()
SUP EV+EC 110.436,69 15
SUP PARCELAS RESIDENCIALES 736.244,62 100
Sup minima parcela solicitada 360,00 m2 s/Ord 8060/85

CANTIDAD DE PARCELAS ‘ 2.045,12lunidades de lote de 560m2

13.088,79 unidades de lote ¢/ normativa propuasta
2.170,98 unidades de lcte ¢f normativa vigente

BENEFICIO
Participacion Municipio 10%

10.917,82 unicades de lote
1.091,78 unidades de lote
873,43 30% unidades de otz 250m2
21£.358,31 m2
218,35 20% unidades de [ote 360m2
78.608,27 m2
296.964,58 m2 i

Participacion del Municipio m2

£ CoRDC:
(") Las superficies estimadas a través dz msdicion grafica dgheran gustarse segu

plano de mensura y derermnamou de linea de Rlbef'ﬂ,/r’\ L Canad;

{**y Se considera superficie para parcelas residencial
al 30% para Espacios Verdes y Areas deporiiva /ra.. anves /srr\/alns\s/Ord 8806/91

() Se considara 25% de incidencia general de cale:}q:—"/ofco es/J /maLcc( Da;celas de 250m2

y 20% de incidencia genzral de caifes en resto] da/orcos rcs&nnua'eo

A ANTY S gansidere superiici2 para parceles reS/dencxae + su{s_ '

L
zq 8000/831
i () 1
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Cordoba, 8 de Octubre de 20’140%

" Ref. Expte. N°: 012.500/14
Asunto : EDISUR S.A. - Convenio Urbanistico

Designacién Catastral: D. 33-Z. 03-M. 013 -P.195y 196
D.33-2Z.08 - M. 001 - P.001

D. 33-Z. 09- M. 001-P.003 s/Gob de la Pcia (001 s/Gob Municipal)
D.34-Z.05-M. 001 -P.001y 002
D.34-2.06-M. 001 - P.CO1

D 34-2Z.07-M. 001-P.001, 002y 004

Estudio del Caso en el marco de la Ordenanza N°12.077/12

k-\‘v*»\)

// /v//
/L/

i NORMATIVA(V)GEN TE
/ De acuerdo al Art.8° de fa Ord. N°12.077, se informa que segun la normativa vigente, las
[ parcelas con Designacion Catastral:

33-03-013-195 y 156 se encuentran comprendidas:

segun Ordenanza de Fraccionamiento N°8060/85, Zona 8 (parcelas con frente minimo de
25m. y superficie minima de 2500m? para urbanizaciones industriales, y parcelas con frente minimo de
SQ‘m. y superficie minima de 5000 m? para fraccionamiento rural)
.. segun Ordenanza de Ocupacion del Suelo N°8956 86, Zona L, (Art. 65°-Ordenanza N°¢
',8256286 y Sus modmcafor.as) caramenzada como: Zona de JD/CEJCIOH periférica, destlnada

fableg 2ndose un estricto control sobre la /mplementaC/on del uso res:denC/a/ individual en cuan*o al
g mnumerg ﬁe unidades y accesoriedad de la misma..
: O/;segun Ordenanza de Usos del Sueio N°813o/86 Patron 1Vb.

//'\' ///7 34- 07/001 -001, 602 y 004 se encuentran comprendidas:
7ars /S8 yx @rdenanza de Fraccionamiento N°8060/85, Zona 8 (parcelas con frente minimo de

e
;n/é suoemc;e minima de 2500m? para urbanizaciones industriales, y parcelas con frente minimo de
H I&v

Oy éupen‘ime minima de 5G0C m” para fraccionamiento rural)

segun Ordenanza de Ocupacion del Suelo N°8256/86, 1a parte Este en Zona L, (Art. 65°
Ordenanza N° 8256/86 y sus modificaiorias), caracterizada como: “...Zona de ubicacién periférica,
e ,f/ destinada fundamentalmente al asentamiento de actividades mdusz‘r/a/eo 0 asimilables que producen

molestias importantes al medio y usos rurales, quedando excluida la localizacion de pianes de vivienda
v estableciéndose un estricto conirol sobre la implementacion del uso residencial individual en cuanto

al namero de unidades v accesoriedad de la misma. ., y la parte Oeste en Zona N (Art. 67°
Ordenanza‘\N" 8256/85 v sus modificatorias), caracterizada coma: “...Zona de ubicacion periférica,
~ N
\ \\\‘ \\ \\ ‘ = L -
\ \ BooAw 2 s WS
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/\//duaj esta Sujeta a estricto control del numero de unidades.”, y segin Ordenanza de Usos del
°8133/85, Patron IVb.

'34-06-001-001

segun Ordenanza de Fraccionamiento N°8060/85, Zona 8 (parcelas con frente minimo de
25m. y superficie minima de 2500m? para urbanizaciones industriales, y parcelas con frente minimo de
50m. y superficie minima de 5000 m?® para fraccionamiento rural)
R segun Ordenanza de Ocupacion del Suelo N°8256/86, Zona N, (Art. 67° Ordenanza N°
'8256\!86 y sus modificatorias), caracterizada como: “...Zona de ubicacién periférica, destinada a ios
usos m rales y actividades industriales permitidas por normas en vigencia. La vivienda individual esta
: }estncto control del niumero de unidades.”;
Qy; segun Ordenanza de Usos del Suelo N°8133/85, Patrén IVb.

g ‘i\ su vez, las parcelas con Designacion Catastral: 33-08-001-001, 33-69-001-003 s/Pcia (0C1
WO s/!}gu}:ﬂc;ézo 34-05-001-001 vy 602 se encuentran comprendidas:
:;7:.///’/" / segun Ordenanza de Fraccionamiento N°8060/85, Zona 11 (parcelas con frente minimo de
60 ,y superficie minima de 30.000m?),
/// segun Ordenanza de Ocupacion del Suelo N°8256/86, Zona N, (Art. 67° Ordenanza N°
é50/86 y sus” modmcator\as) caracterizada como: “.. Zona de ubicacién periférica, destinada a /og
Z/sos mra/es y actividades /ndusma/es permitidas por normas en vigencia. La vivienda individual esta
/SU/eta el ,esz‘ncto control del m/mero de unidades.”,
i ;i ,{\ f/v :/ /4 segun Ordenanza de USOb del Suelo N°8133/85, Patron {AR.

SRRy S

LRRaR }

/o Segun lo previsto en /An/ de {a Ordenanza 12.077/12, se informa sobre los siguientes
/ / L

I aspectos: ’ /

7.1.- Juridico
Atento que EDISUR SA manifiesta actuar por si sobre las parcelas 33-03-013-195 y 196 vy por
fr n&:@to sobre el resto de las parcelas, la documentacion obrante en el Expediente es:
4 PODERES, MANDATOS Y ACTAS CONSTITUTIVAS
I g} sde Fs.17 a 21, copia simple de Escritura N°37 “B” de Poder general amplio de representacion,
‘édrgr istracion, disposicion; otorgado por EDISUR S A. a favor de Rodolfo José ZARAZAGA DNI
gé}?&% 167 Y. Fernando Alfonso Maria REYNA DNI 13.374.283, con fecha 24/02/2006.

’ - ~ -g Fs 22, fotocopia de DNI de Fernando Alfonso Maria REYNA.
/ /a Es 24, copia simple de Resolucion N°1423/2005 ~ B — del Ministerio de Justicia y Seguridad,
i fﬁ %) /éc’g;;éry’d@ Personas Juridicas, declarando que Edisur S.A. ha cumplido con ios requisitos legales y
seal & exigidos por ley.

PARLE e Fs.25 a 30, copia simple de Acta Constitutiva de Edisur Sociedad Anonima.
ii7a:Fs. 31, copia simple de solicitud de inscripcion en el registro Pubiico de Comercio, con fecha

27/03/2004

T -de Fs.32 a 37, conia simple de Aclas de
EDISUR S. A en los meses de Agosto y Octupre de 2011,

\ \‘\

\ W
\ \\ \/@\ )\//

\

Asamblea General Qrdinaria v Extraordinaria de

?vauu int (/’.Z; Gon 55 'C
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&&%Qa a los usos rurales y actividades industriales permitidas por normas en vigencia. La viv:enda &
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- en folio tnico 13, de Folio Gnico 76:
de Fs.1 A 3, copia certificada de Acta de Asamblea General Ordinaria de Fiduciaria del Sur
S.A., el 18 de Mayo de 2008, con eleccion de directores titulares y suplentes entre los puntos de
Orden del Dia.
De Fs.4 a 6, copia certificada de Actas de reunion de Directorio de Fiduciaria del Sur SA entre
los meses de octubre y noviembre de 2011.
e, - en folio Unico 16, de Folio Unico 76:
cde Fs.1 a 5, copia simple de Resolucion N°1569/2007 B de la Direccion de Inspeccion de
3 Personaé Juridicas, declarando gue CASONAS DEL CERRO S.A., CUIT N°30-71000085-2 ha
=LCU phdojlos requisitos legales v fiscales exigidos por Ley 19.550.
{ d‘e ‘FsB a 9, copia simple de Resolucion N°1495/2009 B de la Direccion de Inspeccion de
rsona§ fJumdicas declarando que CASONAS DEL CERRO S.A., en adelante FIDUCIARIA DEL
] SUR S‘ CUIT N°30-71000095-2, que aprobd el Cambio de Denommacmn y Reforma de Estatuio,
\\\: h}a c/up}pil do los requisitos legales y fiscales exigidos por Ley 19.550.
ot PL/ANCHETAS CATASTRALES
/"? -X Fs.38 a 45, copia de plancheta catastral 33-03-013-022 (actuales parcelas 195 y 196, sin
,;xctuah ar en ptano digital)
'J/ f/ -en folio Unico 72, de Folio Unico 76:
7 a st{g y 65, plancheta catastral actualizada de parcela 33-08-001-001.
3/ Fs. GG\y 66, plancheta catastral actualizada de parcela 33-09-001-001.
a Fs.61} B4, plancheta catastral actualizada de parcelas 34-05-001-001 y 00z.
4 afs 62, p!ancheta catastral actualizada de parcela 34-06-001-001.
ESOR!‘FURAS DE PROPIEDAD- TITULOS
FanA “de' Fs ’46 a 54, copia simple de Escritura Numero Dos — Seccién “A”- | de fecha 06/01/2014,
/  porlaque lOQ Sres Jorge Luis SIMASK! DNI 30.971.648 y Mattas Emanuel S!MASKI DNI 35.524.256,
/en caracter de Socio Gerente y Socio de la firma “Edoro S.R.L." venden al Sr. Agustin PARGA
[ DEFgLIPPl DNI 29.751.220, como apoderado de “Edisur S.A.”, los inmuebles individualizados como
' Lotecj% y Lote 196, segun el Plano de Mensura confeccxonado por el ing. Civil Mario Nieto, matricula
"(ofesr}&nal 1418, visado por la D:recmon General de Catastro en Expedlﬂnte Provincial N° 0033-

T

\

f"‘ 3 fMATRmULAs
’f\ 7 -afFs.55 a 58, copia simple de Matricula 10771 (11), correspondiente a la matricula referida en
f"rltura/de//ab parceias 33 03 013 195 y 1986, propzodad de URBA SRL.

e G @rdoba, Do minio 2148, Folio 3 178, que corresponderia a la pdrce!a con designacion catastral 34-
05-001-001, propiedad de Benito Bonciolini.

.~ FE 38 del Folio Unico 76, copia de informe de Dominio del Ragistro General de Iz Provincia
de Cordoba, Dominic 2147, Folio 3177, que corresponderia a la parcela con designacion catastral 33-
09-001-003, propiedad de Benito Bonciolini.

-a Fs.41 del Folic Unico 76, copia de matricula 303546 (11), correspondiente a la parcela con
designacion catastral 34-05-001-002, propiedad de Benito Bonciolini.
noob N
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—a 's 59, copia certificada de plano de Mensura de la parcela 33-03-013-022, realizado por el
ing. "Civi Nféno Nieto - Matricuta 1418, visado por la Direccion General de Catastro bajo Expediente
Provincial 0033-075954/2013, en fecha 08/NOV/2013.

-a Fs.60 a 62, impreso de Reporte Sistema de Informacion Territorial (SIT) segin Cuenta Web
| de la Direccion General de Catastro para las parcelas 33-03-013-195 y 196.
[- -a Fs.35 y 36 del Folio Unico 76, copia de impreso de Reporte Sistema de Informacion
*""T-‘é?r;i‘to ial (SIT) segln Cuenta Web de la Direccion General de Catastro para la parcela 33-08-001-

"‘«..'Fs 38 det Folio Unico 76, copla de impreso de Reporte Sistema de Informacion Territorial
-:,1(SIT) segun Cuenta Web de ia Direccién General de Catastro para la parcela 34-05-001-001.
i ~a Fs 40 del Folio Unico 76, copia de impreso de Reporte Sistema de Informacion Territorial
R (SH) segj}m Cuenta Web de {a Direccidon General de Catastro para la parcela 33-08-001-003.

hp Fs.42 y 43 del Folio Unico 78, copia de impreso de Reporte Sistema de Informacion
tm‘ral (SIT) segun Cuenta Web de la Direccion General de Catastro para la parcela 34-05-001-

Temtoaal (SIT) segin Cuenta Web de la Direccion General de Catastro para la parcela 34-06-001-
001. ‘\

\ \‘x I~ ! -aifs.78 y 79, copia de impreso de Reporte Sistema de Informacion Territorial (SIT) segun
z A }ﬂCtﬂe‘pta‘l‘\/}/epb‘de la Direccion Generai de Catastro para la parcela 34-07-001-004.

.;.

E -:i'Segun dicho Articulo, la documentacion certificada faltante seria:

A ~méndato de los Unicos y universales herederos del titular Benito Bonciolini MI N°6.423.064, de
Aj@s\parcelas 33-08-001-001, 33-09-001-003 (0 001), 34-05-001-001 y 002, 34-06-001-001

’ ;mandato del Fldexcomlso de Admmrstracnon MC, cuya fiduciaria Susana Soledad Menendez

i -a Fs.45 y 46 del Folio Gnico 76, copia de impreso de Reporie Sistema de Informacion
|
i
|

' ﬂr\mandalo de Carlos Eduarde Ruda DN N°17 157.401 y Alejandro ASRIN DNI N°21.022.5683,
plétg s de la parcela 34-07-001-004
)}ﬁopla de DNI de titulares de las parcelas de referencia y de mandatarios.

); \‘f‘://? 2.- Actuaciones previas y/c en tramite
’" A'\}TECEDENT S &
/3? jevs/pondteron en esta Direccidn 3 Expedientes respecio de las parcelas 33-03-013-195 y
30021)
GAExp. N° 374.543/12 iniciado por Edoro SRL, que fue dado de baja por Exp. N 414.638/13.
& . 2— Exp. N® 412.819/13, iniciado por ltalo Bianchi, Director de Jurisdiccion Técnica de la
Dlreccnon Provincial de la Vivienda, también dado de baja por Exp. N° 414.638/13.

3- !:xp N° 414.638/13, iniciado por Cooperativa Horizonte, autorizada por Jorge Luis Simaski,
Ten-su-caracter de socio de la razdn social EDORO SRL, titular del inmueple 33-03-013-022; en el que
los propietarios de ia parcela de referencia presentaron Nota N°2774 en fecha 01/07/13, aclarando que
de las diferentes ponencias presentadas sobre la parcela solicitaban impulsar v prionizar las que sg
tramitan POy el Expedienie N°414.638/13 mencionado, dando de baja las demas actuaciones.

\- VY '“\.
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; Esta Direccion informd en Expedientes N°153.219/07 y N°195.960/08, respecto de la
f subdivision de la parcela 34-07-001-003, indicando que “E£n virtud de lo establecido en el Art. 105° inc.
b, por la ubicacion de la parcela de referencia, y dada la existencia al Este de calle publica de 14m de
ancho en seniido Este-Oeste; esta Direccién considera que es necesario prever a futuro la
conso/rdamon de dicha calle en el limite sur de la parcela” y “que la conectividad prevista en el

» preso tq caso consiste en un poligono destinado a calle publica de 14 m de ancho en todo el limite sur
de I ela de referencia”, respectivamente.

esta Direccidon se informd sobre condiciones para localizacién de urbanizaciones para la
E,ercela 4-07-001-001 y 2 por Expediente N°281.748/10, iniciado por Fideicomiso MC.
e
3 Descripcion fisica del predio:
Ub/camon el predio tiene 563Ha 8. 744 55m2 segun documentauon adjuntada por los
7“? teresados entre titulos, matriculas y planos de mensura.
é\\ Se localiza en el sector Sudoeste de la ciudad, por fuera de la Av. De Circunvalacion
"\\Las parcelas 3-03-013-195 y 196, tienen frente al Sur sobre calle Impira, lindando al Este con
S?CLO s urbanizados y al Sur, calle de por medio con el predio de fabrica Renault; estan separadas
’lpf)r e? Arroyo La Caftada en su parte media en sentido Sudoeste-Noreste. La parcela 195 esta
\Vafect@ a en su angulo Noroeste por proyecto de Av. De Circunvalacion.
Q’/ Las demaés parcelas se ubican entre la continuidad de calle Impira al Norte, y continuidad de
N 'é’}!é publica al Sur de las parcelas 33-15-002-003, vy entre calle Cafada de Gomez al Este y calle
‘“““'“pubhca que se desprende del nudo Los Ombues de Av. de Circunvalacion al Oeste.
Las parcelas 34-05-001-001 y 34-06-001-001 son atravesadas por el Arroyo La Cahada en
s?utldo Sudoeste-Noreste.
( \parce}a 33-08-001-001 esta afectada en su angulo Noroeste por nudo Los Ombues en el
_proyecto dé‘Av De Circunvalacion.
nomenc/az‘ura catastral:
el 36 03-013-195y 196 (antigua 022, sequn plancha catastral)
' 33-08-001-001
33- 09 - 001 - 003 s/Gobierno de la Pcia (001 s/Gob Municipal)
34- 05 - 001 - 001 y 002
34- 06 - 001 - 001
34- Q7 - 001 - 001, 002 y 004

T

Sy
(:)-..,

7\ 7.4- Situacion urbana del predio:

e Las parcelas 33-03-013-195 y 186 se encuantran en un area que segln el carécter normativo
“es pa}‘e? asentamientos industriales, pero que se ha ido consolidando con un uso residencial de baja
dengdad con los asentamientos denominados “Villa Renault’, “Ampliacion Renault” y “Colonia Los
Pl&g/s ademas de la existencia de la Urbanizacion Residencial Especial denominada “La Cascada
4 aﬁntry Golf’ aguas arriba sobre &l Arroyo La Cafada, en las parcelas con designacién catastral 33-
s, /37/001 01”5 Y 014,

£ g// Las/parcelas 33-03-013-195 y 196 se encuentran incluidas en el poligono denominado “Sacchi
barrara uno de los Sectores de intervencion establecido en las “Bases para el Plan Director de la

"L #eCludad de Cérdoba” elaborado por el iunicipio en el afio 2008, como area sujeta a posibles cambics
en el uso del suelo.

AR
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En los Expedientes N°374.543/12, N°412.819/13 y N°414.638/13 mencionados, se informd que
en base a estudios que se estédn realizando en la Direccion de Planeamiento Urbano, una
urbanizacion con plan de viviendas en &l predio de referencia podria ser fratada en fos términos de la
Ordenanza N°12.077, de regulacidn de Convenios Urbanisticos, ad-referéndum de la Superioridad.

Las demas parcelas se ubican en una localizacion periférica, destinada a usos industriales y
rurales segun normativa vigente. Las parcelas 33-08-001-0001, y 34-05-001-001 y 002 colindan al
Oeste, calle de por medio, con el predio denominado “Los Omblies”, que obtuvo cambio normativo por

¢ Ordenanza N° 12.276/13, en el marco de la Ordenanza de Convenios Urbanisticos N°12.077/12. En
las proximidades, al Norte de la URE “La Cascada”, se encuentra el predio perteneciente a
Cooperativa Horizonte, que tramita cambio normativo por Expediente N°416.706/13, también en el
marco de la Ordenanza N°12.077/12.

ANALISIS

Al respecto, se informa que en base a estudios preliminares realizados por esta Direccién a
efectos de establecer condiciones urbanisticas para la aplicacion de Convenios Urbanisticos, se ha
visto la necesidad de regular las distintas formas de crecimiento urbano, con el fin de preservar las
condiciones urbano-arquitecténicas de la ciudad en su conjunto, asi como las areas rurales y naturales
que presenten valor ambiental y/o productivo.

Segun esta perspectiva, la viabilidad para el tratamiento de dichos convenios estara
condicionada a un orden de prioridades, basado fundamentalmente en las potencialidades que

presenten los inmuebles, en directa relacion a la trama consolidada o en vias de consolidacion de fa
ciudad.

Asi también se tiene en cuenta el impacto ambiental del emprendimiento, tanto como fa
presencia de redes de infraestructura en los distintos sectores de estudio, considerando su
accesibifidad vial, transporte publico, equipamientos comunitarios, tratamiento de liquidos cloacales y
desaglies pluviales, entre otros.

Para la concrecién de convenios en el sector, esta Direccidn priorizaria la obtencion de espacio
publico de calidad (calles, espacios verdes y de equipamiento comunitario) debiendo establecerse los
limites para el asentamiento de actividades industriales y residenciales, asi como los espamos de
transicion entre los mismos.

Segun la evaluacion de aspectos de competencia de esta Direccion, se establece lo siguiente:

. ESQUEMA DE ORDENAMIENTO GENERAL DE LAS PARCELAS SUJETAS A CONVENIO

f En caso de celebrarse el presente Convenio Urbanistico, y una vez obtenido el cambio de
: condiciones para las parcelas de referenc\a debera presentarse plano de mensura, y plancs de
ocupacnonea de los pred ]Sna' Cualqwer mulo condiciones topograficas, accidentes singulares (linea de
anales de uego curvas de nivel, etc) y una propuesta de
ie ia SUO“"’TV‘IG cqnven" a, Coﬁ&enﬁuw con td Direccion de’







